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KIRALAMA iSLEMLERINDE KATMA DEGER VERGISI
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1 - GIRIS

Kiralama, bir taginir veya tasinmaz malin kul-
lanim hakkinin belli bir stire igin ve belli bir be-
del karsiliginda kiraciya verilmesine denir. Hu-
kuki sonuclar olan taginir ve tasinmaz mallarin
kiraya verilmesi ve bunun sonucunda gelir elde
edilmesi ginltk yasamimizda ¢ok sik karsilagilan
bir durumdur. Bir ticari isletmenin aktifine kayit-
[ mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelir ticari kazang olarak vergilendirilirken, ger-
cek kisilerin mal ve haklari kiralamasindan elde
edilen gelirler ise 193 sayih GVK’'nun 70. Mad-
desiyle Gayrimenkul Sermeye iradi olarak adlan-
dinlmis ve gelir vergisine tabi tutulmustur. Har-
camalar Uzerinden alinan ve dolayl bir vergi
olan KDV kiralama islemlerini de kapsami i¢ine
almistir. 3065 sayili KDV kanunun 4. Maddesin-
de mal ve haklarin kiralanmasi islemlerini hizmet
olarak kabul etmistir. Bu makalede finansal kirala-
malar disinda kalan mal ve haklarin kiralanmasi
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islemlerinde katma deger vergisi uygulamasi
mevcut yasal diuzenlemeler gercevesinde agik-
lanmaya cahisilacaktir.

2- KATMA DEGER VERGISININ KONUSU-
NA GIREN KiRALAMA iSLEMLERI

3065 sayili KDV kanununa gore, kiralama is-
lemi, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapildigi takdirde, 1. mad-
denin 1. bendine gore verginin konusuna gir-
mekte ve vergilendirilmektedir.

Sirketlerin ve bilanco esasina tabi olan islet-
melerde bilangonun aktifinde kayith mal ve hak-
lar iktisadi isletmeye dahil sayilmaktadir. Bilan-
conun aktifinde kayith mal ve haklarin kiraya ve-
rilmesi islemi katma deger vergisine tabi olacaktir.

KDV kanunun 1/1. maddesi kapsamina gir-
meyen GVK'nun 70. maddesinde belirtilen mal
ve haklarin kiralama islemleri 1/3-f bendine gére
KDV’nin konusuna girmektedir. Bu mal ve hakla-
rin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve
intifa hakkr sahipleri veya kiracilar tarafindan ki-
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raya verilmesinden elde edilen gelirler Gayri-
menkul Sermaye iradi olarak KDV ye tabidir.

GVK’nun 70. maddesinde sayilan ve KDV'ye
tabi olan mal ve haklar sunlardir:

1- Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilen-
lerde doseme icin alinan kira bedelleri dahildir),
maden sulari, memba sulari, madenler, tas ocak-
lar, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit
harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mitemmim ci-
zileri ve teferruati;

2- Voli mahalleri ve dalyanlar;

3- Gayrimenkullerin, ayr olarak kiraya veri-
len mitemmim ctzileri ve teferruati ile bilumum
tesisatl demirbas esyas! ve dosemeleri;

4- Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar;

5- (3239 sayili Kanunun 55’inci maddesiyle
degisen bent) Arama, isletme ve imtiyaz haklar
ve ruhsatlari, ihtira berati (ihtira beratinin mucit-
leri veya kanuni mirascilari tarafindan kiralanma-
sindan dogan kazanclar, serbest meslek kazanci-
dir.), alametifarika, marka, ticaret unvani, her tir-
|G teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve
televizyon filmleri, ses ve gorantt bantlari, sana-
yi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir
tecribeye ait bilgilerle gizli bir formal veya bir
imalat usult tzerindeki kullanma hakki veya kul-
lanma imtiyazi gibi haklar (Bu haklarin kullanil-
masl icin gerekli malzeme ve techizat bedelleri
de gayrimenkul sermaye iradi sayilir.);

6- (202 sayili Kanunun 35’inci maddesiyle
degisen bent) Telif haklari (bu haklarin, muellif-
leri veya bunlarin kanuni mirascilar tarafindan
kiralanmasindan dogan kazanclar, serbest mes-
lek kazancidir);

7- (202 sayili Kanunun 35’inci maddesiyle
degisen bent) Gemi ve gemi paylari (Motorlu
olup olmadiklarina ve tonilatolarina bakilmaz)
ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalar;

8- (3239 sayili Kanunun 55’inci maddesiyle
degisen bent) Motorlu nakli ve cer vasitalari, her
turlt motorlu arag, makine ve tesisat ile bunlarin
eklentileri.

Yukarida belirtilen haklardan ihtira berati ve
telif haklarinin mucitleri, muellifleri veya kanuni
mirascilar disindaki kimseler tarafindan kiraya
verilmesi gayrimenkul sermaye iradidir.

Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17. madde-
sinin 4/d bendi ile iktisadi isletmelere dahil ol-
mayan gayrimenkullerin (Arazi, bina ve bunlarla
birlikte kiralanan mitemmim clizii ve teferruati,
voli mahalleri ve dalyanlar ile gayrimenkul ola-
rak tapu sicilinde tescil edilen haklar) kiralanma-
si islemleri vergiden istisna edilmistir.

iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimen-
kuller icin dngorilen KDV istisnasi, “gayrimen-
kul” ve “iktisadi isletme” kavramlarini énemli ha-
le getirmektedir. Bu iki kavram konunun daha iyi
anlagilabilmesi bakimindan agiklanmaya calisi-
lacaktir.

Gayrimenkul, bir yerden baska bir yere tasin-
masi mimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit
olan mallar olarak tanimlanabilir. 743 Sayili Ttirk
Medeni Kanunun 632. maddesinde gayrimenkul
olarak arazi, tapu siciline mustakil ve daimi ol-
mak tzere kaydedilen haklar ve madenler sayilir-
ken, 4721 Sayil yeni Tirk Medeni Kanunun
704. maddesinde ise Arazi, Tapu kitigtnde ayri
sayfaya kaydedilen bagimsiz ve strekli haklar ve
kat malkiyeti katugtne kayith bagimsiz bolumler
olarak sayilmistir. Gayrimenkul mdulkiyeti, tapu
sicilinde tescil ile gerceklesmektedir. Tapu sicili-
ne tescil edilen haklar, gayrimenkul olarak de-
gerlendirildigi halde, tapu siciline tescil edilme-
yen haklar, gayrimenkul disinda bir hak olarak
kabul edilmektedir. Gelir Vergisi Kanunun 70.
maddesinin 1-4. bentlerinde sayilan mal ve
haklar KDV uygulamasinda gayrimenkul olarak
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kabul edilmistir. Ancak, Gelir idaresi gayrimen-
kul olarak kabul edilen Voli mahalli ve dalyan-
lar, tag, kum, cakil ve toprak ocaklari ile su tru-
nu istihsal yerlerinin kiralanmasinda, bir gayri-
menkul kiralamasi degil bir hak kiralamasi oldu-
gu ve KDV'ye tabi tutulmasi gerektigi gortusini
benimsemistir.

Maliye Bakanliginin konu hakkinda verdigi
15.11.1994 tarih ve 76117 sayili 6zelgede; Voli
mabhalli ve dalyanlar gibi su Grtnleri istihsal kira-
lanmasi islemlerinde bir gayrimenkul kiralanma-
si degil, bu yerlerdeki su trtn istihsal hakkinin
kiralanmasi s6z konusu oldugu, tas, kum, cakil
ve toprak ocaklarinin kiralanmasi isleri de voli
mabhalleri ve dalyanlarda oldugu gibi gayrimen-
kul kiralanmasi olarak degil tretim hakkinin kira-
lanmasi islemi olarak degerlendirileceginden, bu
yerlerin kiralanmasinda da Kanunun 17/4-d
maddesindeki istisna hikminin uygulanmamasi
gerektigi belirtilmistir.’

Ayni konuda Gelirler Genel Mudurligu’nce,
Milli Emlak Genel Mudurlugl’ne hitaben yazilan
09.11.1998 tarih ve 40043 sayili yazida; tapuya
bagimsiz ve sirekli bir hak niteliginde kaydedil-
memis bulunan arazi ve haklarin gayrimenkul
olarak degerlendirilemeyecegi, sahsi irtifak hak-
kina konu olabilen tas, kum, ¢akil ocaklarinin is-
letilmesine iliskin irtifak hakkinin tapuya tescil
edilmeden kiralanmasi halinde gayrimenkul kira-
lamasi degil hak kiralamasi olarak degerlendiril-
mesi gerektigi, voli mahalli ve dalyanlarin kira-
lanmasi isleminin gayrimenkul kiralamasi degil
su trdnleri istihsali hakkinin kiralanmasi olarak
degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Diger onemli bir hususta kiralamaya konu
olan mal ve haklarin iktisadi isletmeye dahil olup

olmamasi veya aktife kayith bulunup bulunma-
masidir. Tktisadi isletme, kar amaci guden ticari
isletmeden farkli olarak daha kapsamli bir kav-
ram olup, bir organizasyona bagli olarak piyasa
ekonomisi icerisinde mal ve hizmet Ureten eko-
nomik birimler olarak tanimlanmaktadir. Kurum-
lar Vergisi Kanunu’na gore, iktisadi isletmelerin
kar amaci gudup gitmemeleri vergilendirmeleri-
ne engel teskil etmeyecegi hikim altina alinmis-
tir. GVK’'nun 70. maddesinde belirtilen mal ve
haklarin iktisadi isletmenin aktifine kayitl olmasi
halinde kiraya veren isletme fatura diizenleyerek
KDV hesaplayacaktir. Maliye Bakanligi'nca ya-
yimlanan 1 Seri No’lu KDV Genel Tebliginin 1-
B/8 boluminde bir mal veya hakkin iktisadi islet-
meye dahil olmasi asagida yer verildigi tizere ay-
rintili bir sekilde aciklanmustir.

“Iktisadi bir isletmeye dahil olup olmama aci-
sindan sirketlerde herhangi bir tereddit s6z ko-
nusu degildir. Sirket sermayesini olusturan bir
gayrimenkul zaten bilangoya alinmis olacaktir.
Kurumlar ve bilango esasina tabi olan isletmeler-
de, bilangonun aktifinde kayitl mal ve haklar ik-
tisadi isletmeye dahil sayilir. Bilanconun aktifin-
deki bir gayrimenkulun kiraya verilmesi karsili-
ginda alinan kira bedeli, katma deger vergisine
tabi olacaktir.

Diger taraftan Vergi Usul Kanunu'nun 187.
maddesi, ferdi tesebbislerde bina ve arazinin en-
vantere alinmasi hakkinda bir takim ¢zel hikim-
ler getirmistir.

Ferdi tesebbuslerde bina ve arazinin envante-
re alinmasi hakkinda getirilen esaslardan birinci-
si fabrika, ambar, atolye, diukkan, magaza ve ara-
zinin isletmede ister kismen, ister tamamen kulla-
nilsinlar degerlerinin tamami Gizerinden envantere

] Stikrii KIZLIOT, Ekrem KARASU, Sezgin OZCAN, Zuhal KIZILOT Gayrimenkul Rehberi, 3. Baski, Yaklasim Yayinla-

ri, Ankara 2007, s. 303
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alinacagidir. Yukimltuntn sahip oldugu gayri-
menkultn bir bolumint de isletme ihtiyaclar
icin kullanmasi, bu gayrimenkultiin degerinin ta-
mami Uzerinden envantere alinmasini gerektir-
mektedir. Sahip olunan gayrimenkuliin isletmede
kullantlan kismi i¢in kira tahakkuk ettirilemeye-
cegi gibi diger kisimlarin tgtnct sahislara kira-
lanmasi karsiliginda elde edilen gelir de, ticari
kazancin bir unsuru olacak ve ayrica, katma de-
ger vergisine tabi tutulacaktir.

Ferdi tesebbuslerde bina ve arazinin envante-
re alinmasi hakkinda getirilen ikinci esas da, tica-
ret hanlar gibi oda oda veya kisim kisim kullani-
labilen binalarla evlerin ve apartmanlarin yari-
sindan fazlasinin isletmede kullanildigi takdirde
envantere ithal edilecegidir. Bu durumda igletme
ihtiyaci disinda kalan kisimlarin tgtinct sahisla-
ra kiraya verilmesi karsiliginda alinan kira bedeli
ticari kazancin bir unsuru sayildigindan katma
deger vergisine tabi olacaktir. Ancak yukarida s6-
zU edilen ve oda oda veya kisim kisim kullanila-
bilen gayrimenkullerin yarisindan azinin igletme-
de kullaniimasi halinde bu gayrimenkuller iktisa-
di isletmeye dahil sayilmadigindan envantere it-
hal edilmeyecek ayrica elde edilen kira bedeli
katma deger vergisine tabi olmayacaktir.

isletme hesabi esasina gore defter tutan ferdi
isletmeler veya adi ortakliklarda ise isletmeye da-
hil olan mal ve haklar isletmenin faaliyeti ile
dogrudan ilgili olanlardir. isletme faaliyeti ile il-
gili olmayan mal ve haklarin iktisadi isletmeye
dahil olmasi Vergi Usul Kanunu ve Gelir Vergisi
Kanunu hukumleri gergevesinde mimkun bulun-
mamaktadir. iktisadi isletmeye dahil olanlar ise
isletmenin faaliyetine tahsis edileceginden genel-
likle kiraya verilmesi s6z konusu olmayacaktir.

Sonug olarak, iktisadi isletmelere dahil olma-
yan gayrimenkullerin (Arazi, bina ve bunlarla
birlikte kiralanan mitemmim clizii ve teferruati,
voli mahalleri ve dalyanlar ile gayrimenkul ola-
rak tapu sicilinde tescil edilen haklar) kiralanma-
si islemleri katma deger vergisine tabi olmaya-
cak; sadece iktisadi isletmeye dahil gayrimenkul-
lerin kiralanmasi islemi vergiye tabi tutulacaktir.

Ote yandan, yukarida sayilan gayrimenkuller
disinda kalan ve Gelir Vergisi Kanunu’nun 70.
maddesinde sayilan diger mal ve haklarin, (Ara-
ma, isletme imtiyaz haklari ve ruhsatlari ve diger
haklar) kiralanmasi islemleri iktisadi isletmeye
dahil olsun veya olmasin katma deger vergisine

tabi bulunmaktadir.””

Ornegin ABC Ltd. Sti.'nin aktifinde kayitl
olan bir dikkani kiraya vermesi durumunda, ki-
raci kim olursa olsun gayrimenkult kiraya veren
ABC isletmesi kira geliri icin fatura diizenleyerek
KDV hesaplayacaktir. Ancak, bir memurun sahi-
bi oldugu dukkani kiraya vermesi durumunda ki-
ralama isleminin konusu olan diikkan bir iktisadi
isletmeye dahil olmadigi icin KDV kanununun
17. Maddesinin 4/d bendi hikmu geregi katma
deger vergisinden istisnadir ve kiraya veren me-
murun KDV yuktamlalaga bulunmamaktadir.

GVK’'nin 70. maddesinin 5 ila 8. bentlerinde
belirtilen gayrimenkuller disindaki diger mal ve
haklarin kiralanmasi islemlerinde, iktisadi islet-
meye dahil olsun veya olmasin KDV kanununun
17. Maddesinin 4/d bendine gore istisna uygu-
lanmasi mimkiin degildir. Ornegin CB oto kira-
lama (rent a car) isletmesinin aktifine kayitl oto-
mobilini KDV mukellefiyeti bulunmayan bir sah-
sa kiraya vermesi durumunda bu kiralama islemi
icin CB oto kiralama sirketi fatura dizenleyerek

*30/11/1984 tarih ve 18591 saylll Resmi Gazetede yayimlanmistir.
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katma deger vergisi hesaplayacaktir. KDV mikel-
lefiyeti bulunmayan bir kimsenin sahibi oldugu
otomobili yine KDV mikellefiyeti bulunmayan
baska bir kimseye kiraya vermesi durumunda ise
tasitlar gayrimenkul sayilmadigindan bu kirala-
ma islemi katma deger vergisine tabidir ve oto-
mobilini kiraya veren kimsenin KDV miikellefi-
yeti tesis ettirerek KDV 6demesi gerekir.

Mal ve haklarin kiralanmasi islemleri KDV
Kanunun 28. maddesine ekli listeye gore %18
vergi oranina tabidir.

3- KIRALAMA iSLEMLERINDE VERGiIYi

DOGURAN OLAY

KDV kanununun 10. maddesinde vergiyi do-
guran olayin neler oldugu tek tek sayilmistir. Bu
maddenin a bendine gore hizmetin ifasi halinde
vergiyi doguran olay hizmetin yapilmasidir. Ka-
nunun buglinki halinde kiralama islemlerinde
KDV’yi doguran olayin nasil gerceklesecegi hak-
kinda bir hikim bulunmamaktadir.

KDV Kanununun ilk halinde bulunan 10/h
maddesine gore, kiraya verilen malin kiracinin
kullanimina terk edildigi zaman KDV’nin dogdu-
gu kabul edilmistir. Ancak, bu bent 3316 sayil
Kanunla 1 Aralik 1986 tarihinden itibaren yurar-
likten kaldinlmistir. Kanunun kaldiriima gerek-
cesinde; “Katma Deger Vergisi, belge uzerine
oturtulmus bir vergidir. Esas itibariyle bir islem
vergisidir. Bu vergi uygulamasinin gelir ve ku-
rumlar vergisi ile paralel bir sekilde yuratilmesi
olumlu sonuclar vermektedir. Gelir Vergisi Kanu-
nu’nda gayrimenkul sermaye iradinda vergiyi do-
guran olay tahsilat esasina dayandirildigi halde
Katma Deger Vergisinde vergiyi doguran olayin

“kullamima terk edilmesi” ile meydana gelmesi,
ortaya sorunlar ¢ikarmaktadir.

Bir hizmet ifasi olan gayrimenkul kiralama is-
lemlerinin genel hukimlere gore vergiye tabi tu-
tulmas yerinde olacaktir.” denilmistir.

Bu gerekceyle kaldirilan kanun hikmi sonu-
cunda kiralama islemlerinde vergiyi doguran
olay konusunda ortaya cikan bosluk 25 Seri
No’lu KDV Genel Tebligi ile giderilmek istenil-

"

mistir. Bu teblige gore, “ ... kiraya verme islem-
lerinde katma deger vergisinin, hizmet ifalarina
ait esaslar cercevesinde kira bedelinin tahsil edil-
digi vergilendirme déneminde hesaplanarak be-
yan edilmesi gerekmektedir.” seklinde duzenle-
meye gidilmistir.”

Ticari isletmeye dahil mal ve haklarin kiralan-
masi islemlerinde “tahakkuk esas1” gecerli oldu-
gundan, ticari isletmeye dahil mal ve haklarin ki-
ralanmasinda KDV yoéninden vergiyi doguran
olay ilke olarak, kisim kisim hizmet ifasi kapsa-
minda vergilendirme donemleri itibariyle gercek-

Ie§mektedir.4 isletmelerin aktiflerinde kayith mal
ve haklarin kiraya verilmesinden elde edilen ge-
lirler gayrimenkul sermaye iradi olarak degil, ti-
cari kazang olarak vergilendirilmekte ve kirala-
ma islemine ait katma deger vergisi de kanunun
1/1. maddesi hikmtine gére beyan edilmesi ge-
rekmektedir.

Maliye Bakanhgi’'nin 25 Seri No’lu KDV Genel
Tebliginde kiralama islemlerinde katma deger
vergisinin, hizmet ifalarina ait esaslar gercevesin-
de hesaplanarak beyan edilecegi belirtildiginden
iktisadi isletmelere dahil mal ve haklarin kiralan-
masinda vergiyi doguran olayin gerceklesmesinde

* 24/02/1987 tarih ve 19382 saylll Resmi Gazetede yayimlanmistir.

* KIZILOT, KARASU, OZCAN, KIZILOT, a.g.e., 5.298.
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kira donemlerinin de dikkate alinmasi yerinde
olacaktir. Kira ddeme donemlerinin alti aylk ve-
ya bir yillik olarak tespit edildigi durumlarda,
vergiyi doguran olayin tamamlanmasi icin belir-
lenen kira strelerinin dolmasi gerekir. Kira bede-
linin tahsil edilip edilmemesinin &nemi yoktur.
25 Seri No’lu KDV Genel Tebliginde belirtilen
aciklamalarin kira bedeli tizerinde talep hakkinin

dogmasi olarak degerlendirilmesi gerekir.5

Kiralama islemlerinde kira bedelinin pesin
tahsil edilmesi veya hic tahsil edilememesi gibi
ozellikli durumlarda vergiyi doguran olayin ne
zaman gerceklestigi konusunda teredditler bu-
lunmaktadir.

a) Kira Bedelinin Pesin Tahsil Edilmesi

Gelecek donemlere ait kira bedelinin pesin
tahsil edilmesi durumunda, gelir ve kurumlar
vergisi agisindan ilgili bulunduklar yilin hasilati
olarak vergilendirilecektir.

Pesin tahsil edilen kiralarda katma deger ver-
gisi tahsil edilen kiranin tamami igin fatura du-
zenlenip dizenlenmemesine gore degismekte-
dir. Pesin tahsil edilen kira bedeli icin fatura du-
zenlenmemesi durumunda, vergiyi dogran olay,
vergilendirme donemleri itibariyle meydana ge-
leceginden, pesin tahsil edilen kira bedelinin ver-
gilendirme dénemlerine isabet eden kisimlar tze-
rinden KDV hesaplanacaktir. Pesin alinan kira be-
deli i¢in fatura diizenlenmesi halinde, vergiyi do-
guran olay, Katma Deger Vergisi Kanununun 10.
maddesinin b bendine gore faturanin diizenlendigi
tarihte meydana gelecek ve faturada belirtilen tutar

tzerinden KDV hesaplanmasi gerekmek‘tedir.6

b) Kira Bedelinin Tahsil Edilmemesi

Katma deger vergisi hizmetin ifa edilmesine
baglandigindan, hizmet bedelinin tahsil edilme-
mesi vergiyi doguran olayin gerceklesmesine
mani degildir. Kira islemlerinde kira bedeli tahsil
edilmemis olsa dahi aylik donemler itibariyle
vergiyi doguran olay gerceklesmekte ve kira be-
deli Uzerinden KDV hesaplanmasi gerekmekte-
dir. Konu ile ilgili olarak Maliye Bakanhg
16.01.1997 tarih ve 1837 sayili 6zelgede, kira
bedelinin kiraya veren isletme tarafindan tahsil
edilmese dahi Katma Deger Vergisinin iktisadi is-
letme tarafindan beyan edilip ¢denmesi gerekti-

gini belirtilmi§tir.7 Kira islemlerinde avans alin-
masiyla vergiyi doguran olay meydana gelme-
mektedir. Ancak, alinan avans icin fatura dizen-
lenmesi durumunda, fatura kesilmesine bagli
olarak KDV dogmaktadir.

4- KIRALAMA iSLEMLERINDE KDV

SORUMLULUGU

Kiralama islemlerinde sorumluluk, gayrimen-
kul kiralamalarinda sorumluluk ve reklam verme
suretiyle yapilan kiralamalarda sorumluluk ol-
mak Uzere iki baglk altinda aciklanmustir.

4.1- Gayrimenkul Kiralamalarinda

Sorumluluk

Katma Deger Vergisi Kanununun 9. mad-
desinde; Maliye ve Gumrik Bakanligi’nin, ge-
rekli gortlen hallerde, vergiye tabi islemlere
taraf olanlari, verginin édenmesinden sorumlu
tutulabilecegi hukme baglanmistir. Bakanlik
kanunun verdigi bu yetkiyi kullanarak GVK’nin

* Yilmaz OZBALCI, Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum ve Aciklamalari, Olus yay., 2001 ANKARA s. 287

* KIZILOT, KARASU, OZCAN, KIZILOT, a.g.e., 5.299.

7§Ukru KIZILOT, Danistay Kararlari ve Ozelgeler, c.4, Yaklagim Yayinlari, Ankara, 1998, s. 1256.
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70. maddesinde belirtilen mal ve haklarin KDV
mukellefi olmayan gercek ve tizel kisilerce kira-
lanmasi islemlerini 30 Seri No.lu KDV Genel Teb-
ligi ile sorumluluk uygulamasi kapsamina almistir.

S6z konusu teblige gore; kiralama iglemleri
ile ilgili katma deger vergisi,

- Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle
gercek usulde katma deger vergisi mukellefiyeti-
nin bulunmamasi ve

- Kiralayanin gercek usulde katma deger ver-
gisi mukellefi olmasi sartlarinin birlikte var olma-
si halinde, kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla be-

yan edilecektir.’

iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimen-
kuller KDV Kanununun 17/4-d maddesiyle vergi-
den istisna oldugundan sorumluluk kapsamina
menkul mallar ve haklar girmektedir. Kiralama
islemlerindeki sorumluluk katma deger vergisi-
nin tamami icin gecerlidir.

Kiraya verenlerin bagka faaliyetleri dolayisiyla
gercek usulde katma deger vergisi mukellefi olma-
lart halinde, sorumluluk uygulamasi s6z konusu
olmayacak, kiraya verenler, kiralama faaliyetleri
ile ilgili katma deger vergisini diger faaliyetleri ile
birlikte genel esaslara gore beyan edeceklerdir.

Ornegin gercek usulde KDV miikellefi olan
bir iktisadi isletmenin aktifine kayith bir mal ve-
ya hak kiraya verildiginde, isletme kira bedeli
icin fatura dizenleyecek ve faturada genel oran-
da (% 18) KDV hesaplayarak 1 nolu KDV beyan-
namesine dahil edecektir.

KDV mikellefiyeti olmayan bir kimsenin
otomobilini ABC Ltd. $ti.’ne kiraya vermesi ha-
linde, kiract ABC Ltd. Sti. kira bedeli tizerinden

KDV hesaplayarak 2 no’lu KDV beyannamesi
ile beyan edecektir. Briit kira bedeli tizerinden so-
rumlu sifatiyla hesaplanan ve édenen vergi 1 no.lu
KDV beyannamesinde indirim konusu yapilacaktir.

Ancak, KDV mikellefiyeti olmayan bir gercek
veya tlizel kisi otomobil kiraladiginda KDV so-
rumlulugu ortaya ¢ikmayacaktir. Ctunkt sorum-
luluktan s6z edebilmek icin kiracinin KDV mi-
kellefi olmasi gerekmektedir. istanbul Defterdar-
lig1’nca verilen 01.05.2002 tarih ve 2388 sayili
ozelgede, KDV miukellefiyeti bulunmayan bir si-
gorta acentesinin, KDV mukellefiyeti bulunma-
yan bir sahistan kiraladigi otomobile iliskin kira
odemelerinde kira sorumlulugunun olmayacag

bel irtilmi§tir.9

4.2- Binalarin Ortak Alanlarinin ve Araziye

Pano Konulmasi Seklindeki Kiralamalarda

Sorumluluk

Toplu konut veya is merkezi catilarinin baz
istasyonu kurmak amaciyla GSM sirketlerine, du-
varlarin reklam amaciyla reklam sirketlerine kira-
lanmasi ve ortak alanlarin tanitim faaliyetleri ve-
ya toplanti amaciyla kiralanmasi islemleri,
GVK’nun 70. maddesi kapsaminda gayri menkul
sermaye iradi olup, katma deger vergisinin konu-
suna girmektedir. Ancak, sayilan yerlerin belirti-
len amaclar icin kiralanmasi islemlerinde, gayri-
menkuller kiralanmamakta, bu yerlerin belli bir
stire kullanim hakkr kiralanmaktadir. Bu nedenle,
kullanim hakki kiralanan bu yerlerin, aktife dahil
olsun olmasin katma deger vergisine tabi tutul-

. 10
masi gerekir.

*16.12.1988 tarih ve 20021 Sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.
’ Mehmet MAC; KDV Uygulamasi (E-Kitap), Denet Yayinlari, 2006. Mad.9. .11
b Stleyman TURAN, Alomaliye.com., 19.11.2007 Tarihli Makalesi
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Konu ile ilgili olarak 30 Seri No’lu KDV Ce-
nel Tebliginde, bina duvarlarina yazi yazmak, ar-
sa veya araziye reklam panosu yerlestirmek sure-
tiyle bu yerlerin kulanim hakkinin reklam ama-
ciyla kiraya verilmesi durumunda, kiraya veren-
lerin gercek usulde KDV mikellefiyetlerinin bu-
lunmamasi halinde hizmetten faydalananlarin ki-
ra bedelleri Gzerinden KDV hesaplayacagi ve be-

yan edecegi belirtilmistir.

5- KIRALAMA iSLEMLERINDE iSTISNA

5.1- Gayrimenkul Kiralamalarinda istisna

KDV Kanunun 1. maddesinin 3. fikrasinin f.
Bendi ile GVK’'nun 70. Maddesinde belirtilen
mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin tamami
katma deger vergisinin konusuna dahil edilmistir.
Ancak sahsi mulkiyete ait gayrimenkullerin kira-
lanmasi islemleri ayni kanunun 17/4-d. Maddesi
ile katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Bu madde hukmu geregince, iktisadi isletme-
lere dahil olmayan yani isletmenin bilangosunda
yer almayan, isletme defteri veya serbest meslek
kazang defterinde kayitli olmayan gayri menkul-
lerin kiraya verilmesi islemleri, katma deger ver-
gisinden istisna edilmis bulunmaktadir.” Bu du-
rumda, iktisadi isletmelere dahil olmayan Celir
Vergisi Kanunun 70. maddesinin 1-4 bentlerinde
sayllan gayri menkullerin (Arazi, bina ve bunlar-
la birlikte kiralanan mitemmim clizti ve teferrua-
ti, voli mahalleri ve dalyanlar ile gayrimenkul ola-
rak tapu sicilinde tescil edilen haklar) kiralanmasi

islemleri katma deger vergisine tabi olmayacaktir.

" Mag, a.g.e. Mad. 17, 5.22.
" TURAN, a.g.m

5.2- Serbest Bolgelerde Bulunan Mal ve
Haklarin Kiralanmasi islemlerinde istisna
Serbest Bolgeler, tlkenin egemenlik sinirlari
icinde olmakla beraber, glimrik sinirlar diginda
kabul edilen, tlkede gecerli mali, ticari ve eko-
nomik diizenlemelerin kismen veya tamamen di-
sinda tutuldugu ticaret ve tretim bolgeleridir.
Katma deger vergisi uygulamasinda kiralama
islemleri, hizmet olarak kabul edildiginden, ser-
best bolgelerde bulunan gayrimenkullerin kira-
lanmasi ile bu bolgeler icinde gerceklesen diger
mal ve haklarin kiralanmasi islemleri, KDV Ka-
nunun 17/4-1. maddesi hikmu geregince katma
deger vergisinden istisnadir. Ancak, istisnanin
uygulanabilmesi icin, gayrimenkullin serbest
bolgede bulunmasi, diger mal ve haklarin serbest
bolge icinde kiralanip bu bolgelerde kullaniima-
sl gerekmektedir.12 Buna gore, serbest bolgelerde
bulunan mal ve haklarin kiraya verilmesi islem-
leri, serbest bolgede yaratilen hizmet niteliginde

oldugundan, katma deger vergisine tabi degildir.

6- SONUC

Bu makalede, guinlik yasamimizda ¢ok sik
karsilagilan kiralama islemlerinde KDV uygula-
masl! anlatiimistir.

Katma deger vergisinin konusunu teskil eden
islemlerden GVK’nun 70. maddesinde sayilan
mal ve haklarin kiralanmasi islemleri, Katma de-
ger vergisi uygulamasinda hizmet olarak deger-
lendirilmekte ve kanunun hizmet ifalarina ait

esaslar cercevesinde vergilendirilmektedir. Kiralama
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islemi, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest mes-
lek faaliyeti cercevesinde yapildigl takdirde,
KDV kanununun 1. maddesinin 1. bendine,
GVK’nun 70. maddesinde belirtilen mal ve hak-
larin kiralama islemleri ise ayni kanunun 1/3-f
bendine gore KDV’nin konusuna girmektedir.
Kanunun 17. maddesinin 4/d bendi geregi, ikti-
sadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin
kiralanmasi islemleri katma deger vergisinden is-
tisnadir. Bir iktisadi isletmenin aktifine kayitl
gayrimenkuller veya diger haklarin kiralanmasi
sonucu elde edilen gelirler ticari kazang olarak
KDV'ne tabi olacaktir. Gayrimenkuller disinda
kalan diger mal ve haklarin kiralanmasi islemleri
ise, iktisadi isletmeye dahil olsun veya olmasin
katma deger vergisine tabi bulunmaktadir. Kira-
lama islemlerinin mikellefi KDV kanununun
8/1-h maddesine gére mal ve haklar kiraya ve-
renlerdir. Kiraya verenlerin KDV mikellefiyeti
yoksa ve kiracilarin gercek usulde KDV miikelle-
fiyeti varsa, kiracilar sorumlu sifatiyla KDV mu-
kellefi olmaktadir.
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