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3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu 29/2 maddesi hikm; indirimli oranda satilan mal
ve hizmetler nedeniyle yiklenilmekle birlikte indirim yoluyla giderilemeyen KDV'nin Maliye Bakan-
hg tarafindan belirlenecek usul ve esaslar cercevesinde miikelleflere nakden veya mahsuben iade
edilmesine imkan tanimaktadir.

3065 Sayili KDVK'na ekli iki liste halinde yer alan indirimli orandaki teslim ve hizmetlerden | sayil
listenin 11'nci sirasinda yer alan net alani 150 m2 altindaki konut teslimleri de KDVK 29/2 maddesi ile
cercevesi belirlenen indirimli oran kapsaminda sayllmis olup net alani 150 m2 altinda olan konut teslim-
lerinde, teslim edilen konutun biinyesine girmekle birlikte indirim yolu ile giderilemeyen KDV'nin gerek
teslimin yapildigi yil icinde mahsuben ve gerekse takip eden yilin Ocak - Kasim dénemlerinden herhan-
gi birinde talep edilmek sartiyla mahsuben veya nakden iadesi mimkin bulunmaktadir.

Bu calismanin konusunu da indirimli oranda konut teslimlerinden kaynaklanan KDV iadesi ve insaat ile
baslayan KDV iade sireci olusturmaktadir.

2- INSAAT SURECiI VE MUHASEBELESTIRILME ESASLARI

2.1- Arsan>n Temini:

Uzerine ingaat yapilacak arsa;

- Satin alma yoluyla veya

- Kat karsihgi sozlesme yapilmak suretiyle edinilmis olabilir. Hatta kat karsihidi alinan arsa bir ti-
cari isletmenin aktifinde yer alabilecegi gibi sahislara da ait olabilecektir.

E. Vergi Denetmeni, YMM
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2.1.1-Arsa Tesliminin KDV Karsisindaki Durumu:

iktisadi isletmeye dahil olan arsalar ile arsa teslimini mutad ve stirekli faaliyet olarak icra edenler
tarafindan yapilan arsa teslimleri KDV Kanunu’nun 1’nci maddesi uyarinca KDV’ye tabidir. Bunlar di-
sindaki arsa teslimleri KDV’ye tabi olmadigi gibi aliciya yuklenen bir KDV sorumlulugu da séz konu-
su degildir.

iktisadi isletmeye dahil olsun ya da olmasin arsanin kat kargihig1 insaat sozlesmesi ile muteahhide
devredilmesi durumu KDV tebliglerinde 6zel diizenlemeye tabi tutulmustur. Nitekim KDVK 30 seri
numarali tebliginin D bélimiinde; konut ya da isyeri karsilig1 arsa teslimi ile muteahhit tarafindan ar-
sa sahibine yapilacak isyeri ve konut teslimleri iki ayri teslim olarak kabul edilmistir. Dolayisiyla ge-
rek iktisadi isletmeye dahil olan veya mutad ve stirekli bir faaliyetin unsuru olan arsanin teslimi ve ge-
rekse miteahhit tarafindan arsa karsihigi teslim edilen konut ve isyerleri KDV'ye tabi tutulmustur.

Ticari bir isletme veya sirket aktifine kayitli olan arsanin kat karsiligi teslimi de KDV agisindan ar-
sanin satisindan farkli kabul edilmemistir. Dolayisiyla ticari isletmenin aktifine kayith arsanin gerek
satigi ve gerekse kat karsiliginda teslimi KDV’ye tabidir. Arsanin kat karsihig1 tesliminde ozellikle acik-
lanmasi gereken bir diger husus kat karsihgi teslim edilen arsa i¢in uygulanacak KDV oranidir. Uygu-
lamada arsa karsiligi teslim edilecek bagimsiz bolimlerin isyeri veya konut olmasina gore degisik
oran belirlendigi durumlar gértlmekle birlikte kanaatimizce arsanin miteahhide tesliminde normal
oranda KDV uygulanmasi gerekir. Nitekim calismamizin énceki boélumlerinde izah edildigi tizere kat
karsihgi arsa teslimi iki ayn teslim olarak kabul edilmistir. ilk teslim arsanin teslimi ikince teslim ise
muteahhidin konut veya isyeri gibi bagimsiz bélimlerin teslimidir. Teblig uygulamasi ile birbirinden
ayrilmis bu iki teslimden ornegin konut olan ikincisi icin uygulanacak KDV oraninin birinci teslime
konu olan arsaya tatbik edilmesine imkan yoktur. indirimli oranda KDV net alani 150 m2 altinda olan
konutlar icin s6z konusu olup arsa teslimleri icin benzer bir diizenleme s6z konusu degildir.

Uzerine ingaat yapilacak arsanin satin alinmasi durumunda; arsa sahsa ait ve bir ticari isletmenin
aktifine dahil edilmis degil ise KDV sz konusu olmayacak ancak bir ticari isletmenin aktifinde kayit-
li ise bu satis KDV'ye tabi olacaktir. Ozellikle belirtmek gerekirse; arsa icin édenen ve indirim hesap-
larinda yer alan KDV, teslim edilen bagimsiz bolimlerin net alani 150 m2 altinda konut olmasi du-
rumunda iade edilecek KDV’nin bir unsurudur.

2.1.2-Arsa Alisinin Muhasebelestirilmesi:

Arsa satin alindiginda; satin alinan arsa oncelikle 250-Arsa ve Araziler hesabina alinacak, insaat
ruhsatr alinarak insaata baslanilmasi durumunda 150-ilk Madde ve Malzeme hesabina alinarak insaa-
tin maliyetine dahil edilecektir.

Arsa kat karsihigi sozlesme ile alindiginda; kat karsiligi sozlesme ile iktisap edilen arsanin kayitla-
ra dahil edilmesinde uygulamada farkli yontemler kullaniimaktadir. Bu yontemler; Kat karsiligr ali-
nan arsanin 150-ilk Madde Malzeme hesabina kaydedilerek dogrudan insaat maliyetine alinmasi, ar-
sanin maliyet hesaplarina dahil edilmeksizin 900 hesap grubuna alinarak takip edilmesi, kat karsihg)
arsa kayitlara dahil edilmeksizin yiklenen insaat maliyetinden arsa karsilig verilecek bolimlere ait
maliyetin hesaplanarak ayrica gosterilmesi olarak 6zetlenebilir.
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Kat karsihgl yapilan insaatlarda arsa maliyeti; arsa karsiliginda verilecek bagimsiz bélimlerin ma-

liyetidir. Bu maliyetin de ingaat tamamlanmadan hesaplanmasina imkan bulunmadigindan insaat bas-
langicinda 150 hesaba dahil edilen arsa maliyeti ister vergi degeri ile alinsin ister gayrimenkul deger-
lemesi suretiyle belirlensin ve isterse de VUK 267 nci maddesi uyarinca belirlensin, insaatin bitimin-
de olusacak maliyeti tam olarak ifade etmesine imkan yoktur. Dolayisiyla insaatin baglangicinda ma-
liyete dahil edilen arsa maliyeti insaatin bitiminde mutlaka diizeltiimeye muhtactir. ikinci sakinca ise
mukerrer maliyet kaydedilmis olmasi bakimindan ortaya cikar. Belirtildigi Gzere kat karsiligi alinan
arsanin maliyeti arsanin karsilig olarak verilen bagimsiz bélimlerin maliyetidir. Maliyet hesaplarina
insaat maliyetleri ile birlikte yukarida sayilan olctlerin biri ile belirlenen arsa maliyetinin dahil edil-
mesi mukerrer maliyet kaydina sebebiyet verir. Bu acidan; arsa maliyeti kaydedilmis olsa dahi olusan
insaat maliyetinden tenzili zorunlu hale gelir.

Vergi idaresi KDVK 30 seri numarali tebliginde yaptig) diizenlemede; kat kargiligi arsa teslimi ile
arsa karsihgi bagimsiz bolimlerin teslimini iki ayri teslim olarak kabul etmistir.

KDVK 2/1 maddesinde teslim 6zetle bir mal tzerindeki tasarruf hakkinin devredilmesi seklinde ta-
nimlanmis, 2/5 maddesinde ise trampanin iki ayri teslim hukmunde oldugu belirlenmistir.

KDVK 1 seri numarali genel tebligin II/A-7 bolimuinde trampaya iliskin olarak “Trampada bir ma-
lIin karsiligini diger bir mal teskil etmektedir. Teslimin tayininde bedelin cinsi, hatta bir bedelin bulu-
nup bulunmamasi onemli degildir. Trampada mallarin miilkiyeti karsilikli olarak el degistirdiginden
her iki taraf icin de teslim gerceklesmis sayilacaktir. Bu durumda matrah trampa edilen mallarin her
birinin emsal bedeli olacaktir. Kismi trampada yani trampa edilen mala karsilik bir malla birlikte bas-

"

ka seyler de alinmasi halinde bunlar da vergiye tabi tutulacaktir. * agiklamasi yer almistir.

KDVK 10/a maddesinde vergiyi doguran olay mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi
veya hizmetin yapilmasi, 10/b maddesinde ise malin teslimi veya hizmetin yapilmasindan énce fatu-
ra ve benzeri belgeler verilmesi halinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirh olmak tzere fatura
ve benzeri belgelerin dizenlenmesi olarak hikim altina alinmistir.

Maliye idaresi mukteza bazinda acikladigi gorislerinde gayrimenkul bakimindan teslimi iki ba-
gimsiz esasa baglamistir. Bunlardan ilki gayrimenkultn alici adina tapuya tescil edilmesi; ikincisi ise
tapu tescilinden 6nce gayrimenkultn alicinin kullanimina terk edilmesidir.

Ticari igletmenin aktifine dahil olan bir arsanin kat karsiligi olarak miiteahhide devri konusunda is-

tanbul Vergi Dairesi Baskanlig tarafindan verilen bir mukteza 6zeti asagida yer almistir’.

“Sirket aktifinde kayitli arsanin kat karsiligr miiteahhide teslimi ile miiteahhit tarafindan insa edilen
gayrimenkultin bagimsiz boliimlerinin sirkete teslimi ayrr ayri satis hiikmiinde oldugundan; arsanin mu-
teahhide verilerek bagimsiz boliimlere isabet eden kismin tapu siciline miiteahhit adina tescil edilme-
si durumunda tescilin yapildigr tarihte, tescil yapilmaksizin arsanin miiteahhide verilmesi durumunda

arsanin insaata baslanmak tzere fiili teslim tarihinden itibaren yedi gtin icinde emsal deger tizerinden

istanbul Vergi Dairesi Baskanhgi, Mukellef Hizmetleri Usul Grup Mudurlaga, Usul Mudarliga Tarafindan Verilen
B.07.1.GiB.4.34.19.02/VUK-1-229-12196 Sayil ve 25.05.2006-3885 Tarihli Mukteza
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sirketin fatura diizenlemesi gerekmektedir. Miiteahhit firma tarafindan ise kat karsiligi yapilan insaatin

bitiminde sirkete diisen daireler icin, tapuya tescil edildigi tarihte veya tapuya tescilinden énce kulla-
nima tahsis edilmesi durumunda kullanima tahsis edildigi tarihten itibaren sirkete yedi giin icinde ma-
liyet bedeli tizerinden fatura diizenlenmesi gerekmektedir.”

Maliye idaresinin gerek teblig yayimlamak ve gerekse mukteza vermek suretiyle acikladig goriis-
leri 6zetlenecek olursa;

- Kisisel servete dahil olan arsanin kat karsihgi sézlesme ile muteahhide devri KDV'ye tabi degil-
dir ancak mateahhit tarafindan arsaya karsilik olarak verilen bagimsiz bélimler vasfina gore % 1 ve-
ya % 18 oraninda KDV tabidir.

- Ticari bir isletmenin aktifine dahil olan arsanin muteahhide kat karsiligi s6zlesme ile devri
KDV’ye tabidir. Tapuya tescil veya insaatin baglamasini takip eden yedi gtin icinde maliyet bedeli
tzerinden fatura edilmesi ve fatura déneminde KDV'nin beyan edilmesi gerekir.

- Muteahhit tarafindan arsa sahibine verilen bagimsiz bolimlerin tapuya tescili veya tescilden 6n-
ce kullanima tahsis edilmesi durumunda yedi gin icinde fatura diizenlenmesi ve KDV'nin ilgili do-
nemde beyan edilmesi gerekir.

- Aciklanan gorislerden hareketle miteahhit tarafindan yapilacak muhasebe kayitlari;

a- iktisadi isletmeye dahil olmayan ( 250.000 TL degerinde ) arsa alinirsa:

/
150. ilk Madde Malzeme 250.000.
- Kat kargihgr alinan arsa
336. Diger Cesitli Borglar 250.000
/

b- iktisadi isletmeye dahil olan arsa alinirsa:

/
150. ilk Madde Malzeme 250.000.
191. indirilecek KDV 45.000.
336. Diger Cesitli Borglar 295.000.
/

Muhasebe kayitlarinda kat karsihg) insaat sozlesmesi yapiimak suretiyle devralinan arsa bedelinin
bina maliyet bedeline dahil edildigi kabul edilmistir. Calismamizin énceki bolumlerinde agiklandig)
tizere bina maliyetinin olusmasi durumunda mikerrer maliyet kaydina yer vermemek bakimindan ge-
rekli diizeltme islemleri yapiimalidir.
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2.1.3-insaatin Devam Siiresince Yapilacak Muhasebe Kayitlar::

insaat siiresince; insaat malzemesi alimlari 150 ilk Madde Malzeme hesabina, malzemeler sarf edil-
dikge es zamanl olarak ilgili insaatin maliyet hesaplarina alinmalidir. Dénem sonlarinda maliyet hesap-
lari yansitma hesaplariyla kapatilarak olusan yar mamul insaat maliyetleri isletmenin bilancosuna aktari-
lacaktir. ingaat malzemesi alimi nedeniyle édenen KDV'leri indirilecek KDV olarak kayitlara dahil edile-
cek ve her KDV doéneminde beyan edilecektir. Konuya iliskin muhasebe kayitlar agagida gosterilmistir.

- insaat malzemesi alislari;

/
150. ilk Madde Malzeme XXX
150.001. A Malzemesi xx
150.002 B Malzemesi xx
191. indirilecek KDV XXX
102. Bankalar XXX
102.001 A Bankasi XX
/

insaat malzemesi aliglarinin mutlaka detayli olarak alt hesaplara alinmasi ingaata sarf edilen mal-
zemenin tespiti ve dogru bir ingaat maliyeti hesaplanabilmesi bakimindan zorunludur. Kaldi ki bu de-
tay; indirimli oranda teslim edilen konutlar bakimindan yasanabilecek bir KDV iade stirecinde de in-
dirimli oranda teslim edilen konutun binyesine dahil olan maliyet ve ylklenilen KDV’nin hesabinda
da kolaylik saglayacaktir.

insaata sarf edilen KDV bakimindan 191. indirilecek KDV hesabinda da alt kirilimlara yer vermek
mumkindur ancak 191 hesabin % 1, % 8 ve % 18 KDV oranlar bakimindan zorunlu olarak tg alt
kinlimi oldugu dustndldigunde her kirlimin altina agilacak yeni kinlimlar KDV hesabini daha kar-
masik bir hale getirebilecektir. ingaata sarf edilen KDV gibi bir detay gormek isteyen isletmelerin bu
detaylara 900’14 hesaplarda yer vermelerini éneriyoruz.

- insaat malzemeleri sarf edildikce;

/
710. Direkt ilk Madde Malzeme XXX
710.001. Ainsaati xx
150. ilk Madde Malzeme XXX
150.001. A Malzemesi xx
/

Devam eden insaatlar bakimindan 710 hesaba acilacak alt hesaplar diger maliyet hesaplarina da
acilmalidir. Ornegin A insaatina sarf edilen malzeme detaylari izlenirken 720 hesapta ayni insaata
sarf edilen iscilikler de izlenmelidir.
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- Ingaat devam ettigi siirece donem sonlarinda;

/
711. Direkt ilk Madde Malzeme Yansitma XXX
721. Direkt Iscilik Yansitma XXX
710. Direkt ilk Madde Malzeme XXX
720. Direkt Iscilik XXX
/
151. Yart Mamdl Uretim XXX
151.001. A insaati xx
711. Direkt ilk Mad. Malz. Yansitma XXX
721. Direktt iscilik Yansitma XXX
/

insaat devam ettigi siirece ingaata iliskin gelir ve giderler sonug hesaplariyla iligkilendirilmeksizin
bilancoya tasinir. Devam eden insaatin maliyetleri 151 hesapta yer alirken, 6rnegin topraktan yapi-
lan bir daire satigi karsihginda alinan bedel de 340 Alinan Siparis Avanslari hesabinda yer alacaktir.

ingaatin bitiminde ise 151-Yari Mamul Uretim hesabi biten ingaat bakiminda kapanacak ve 152-
Mamuller hesabina alacak sarf edilen giderler ise ilgili sonu¢ hesaplarina aktarilacaktir.

3-KONUT TESLIMI VE INDIRIMLI ORANDA KDV IADESI

3.1-indirimli Oranda KDV iadesinin Genel Esaslar::

indirimli oranda KDV iadesi 4369 sayili kanun ile 3065 sayili KDV Kanunu 29’uncu maddesinde
yapilan degisiklikle mevzuatimiza dahil olmustur. indirimli oranda KDV iadesine yonelik olarak Ma-
liye Bakanligi tarafindan yapilan teblig dizenlemeleri 2000 yilinda yayimlanan KDVK 74 seri numa-
rali genel teblig ile baslamis ve indirimli oranda KDV iadesinin genel esaslarn KDVK 74, 76, 85 ve 99
seri numarali tebligler ile belirlenmistir.

Gerek teblig diizenlemeleri ve gerekse agiklanan idare gorislerinden indirimli oranda KDV iade-
sinin genel esaslar asagida aciklanmistir.

3.1.1-indirimli Orana Tabi Malin Teslimi Hizmetin ifas::

indirimli oranda KDV iadesinin konusu; indirimli oranda teslim edilen mal ve hizmetlerin biinye-
sine girmekle birlikte indirim yoluyla telafi edilemeyen ve ilgili yil icin Bakanlar Kurulu Karari ile be-
lirlenmis olan miktari asan KDV’dir. Dolayisiyla; KDV iadesinden séz edebilmek icin indirimli orana
tabi malin teslimi veya hizmetin ifa edilmis olmasi sarttir.

Calismanin dnceki bolumlerinde aciklandig Gzere gayrimenkuller bakimindan teslim tapu tescili
veya gayrimenkuliin tapu tesliminden énce kullanilmaya baglanmis olmasi sartina baglanmigtir. Or-
negin, insaat firmasinin gayrimenkulleri satmis ve faturalarini diizenlemis olmakla birlikte hentz ta-
pularin verilmemis oldugu durumda gayrimenkultn alicisi veya kiracisi tarafindan kullaniimaya bas-
lanmis olmasi gayrimenkul bakimindan teslim sayilacaktir.
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Gayrimenkuliin teslimi, ozellikle, topraktan satis yapilarak kat irtifakli arsa pay! tapusu verildigi

durumlarda 6zellik arz eder. Kat irtifakli arsa payi tapusunun verilmis olmasi KDV bakimindan vergi-
yi doguran olayin gerceklesmis oldugu anlamini tagimaz.

Topraktan konut ya da is yeri satislarinda KDV'nin dogmasi, miiteahhit tarafindan taahhiit edilen
gayrimenkuliin yapiminin tamamlanarak tasarruf hakkinin aliciya devredilmesi ile gerceklesir. Konut
va da isyeri tamamlanmadikcga ve (izerindeki tasarruf hakkr aliciya devredilmedigi miiddetce, taraflar
arasinda yapilan soézlesmelerin, teminatlarin ve 6demelerinin KDV’nin dogumu agisindan hicbir an-
lami yoktur. Her ne kadar Medeni Hukuk agisindan, alici adina arsa (izerinde irtifak hakkinin kurula-
rak tapuya tescili milkiyetin devri olarak degerlendirilse de, vergi hukuku agisindan sekli degil fiili
duruma itibar edilir. Vergilemede esas, muamelelerin gercek mahiyeti oldugundan, bu vakada vergi-
vi doguran olayin gerceklesmesi arsa payinin alici adina tescili ile degil, insaatin bagimsiz boltimle-
rinin tamamlanarak iktisadi tasarruf hakkinin aliciya birakilmasti ile gerceklesir. Zira bazen tapuya tes-
cil islemlerinin, bagimsiz boliimlerin tamamlanarak alicilarin fiili kullanimlarina terk edilmesinden
¢ok sonra gergeklestigi goriilebilmektedir. Bu durumda da yine ayni esasa dayanarak, gayrimenkuliin
tamamlanarak iktisadi tasarruf hakkinin aliciya devriyle vergiyi doguran olayin gerceklestigi, vergile-

me acgisindan sekli bir prosedtir olan tapuda tescili beklemeye gerek olmadigi séylenebilirz.

Yasal olarak insaatin bitmis sayilmasr icin yapi kullanma izninin (iskan ruhsati) alinmis olmasi ge-
rekir. Dolayisiyla topraktan gayrimenkul teslimlerinde gerek gelir veya kurumlar vergisi gerek KDV
acisindan vergiyi doguran olay iskan ruhsatinin alindigr tarihte vuku bulacaktir. Ancak ruhsatin gecik-
mesi durumunda eger insaat fiilen kullaniimaya baslanmissa (icine yerlesme, kiralama gibi sekillerde)
vani alicinin tasarrufuna terk edilmisse, kullanilmaya baslandigr tarihte insaatin tamamlanarak teslim
edildiginin ve yukarida belirttigimiz vergiler acisindan vergiyi doguran olayin gerceklestiginin kabu-
lii gerekir (iskan ruhsati alinmadan énce alicinin dekorasyon yapmak tizere anahtari teslim almasi bi-
ze gore fiili kullanimin baslamasr anlamina gelmez. Yapinin fiilen konut ya da is yeri olarak kullanil-

maya baslamasi halinde “fiili kullanim” gergekle§ir.)3.

Konut veya isyerinin fiilen kullaniimaya baslanma tarihinin ispati bakimindan elektrik, dogalgaz,
su v.b. kullanimlari veya abonelik belgelerini de kullanmak mumktndr.

Konut teslimlerinde, KDV iade hakkinin dogmasi da vergiyi doguran olayin gerceklesmis olmasi
ile birlikte gerek satislar ve gerekse arsa karsihigi teslimler bakimindan faturalarin diizenlenmis olma-
st ve dizenlendigi donemde KDV beyanlarina dahil edilmis olmasi gerekir. insaat firmasi tarafindan
tamamlanmis olmakla birlikte teslim edilmemis olan bagimsiz bélimlerin KDV iade hesaplamasina
dahil edilmesine imkan yoktur.

2MA(; Mehmet, TURUT Senol, “Topraktan Konut Ya Da Isyeri Satislarinda Vergiyi Doguran Olay Ve Matrah”, Yakla-
sim Dergisi, Temmuz 2000 Sayisi

3MA(; Mehmet, TURUT Senol, “Topraktan Konut Ya Da Isyeri Satislarinda Vergiyi Doguran Olay Ve Matrah”, Yakla-
sim Dergisi, Temmuz 2000 Sayisi
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3.1.2-Bakanlar Kurulu Tarafindan Belirlenen Yillik Sinir:

indirimli oranda KDV iadesi alinabilmesi bakimindan KDVK 99 seri teblig ekinde yer alan hesap-
lama tablosuna gore hesaplanacak iade tutarinin Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen yillik siniri as-
masi sarttir. Bu sinir 2010 yili igin 13.300 TL'dir. 2009 yilina ait olup 2010 yilinda yillik olarak alina-
cak iadeler bakimindan sinir 13.000 TL'dir.

3.1.3-KDV iadesinin Nakden Veya Mahsuben Talep Edilmesi:

KDVK 99 seri numarali genel tebligi ile indirimli oranda mal teslimi veya hizmet ifasinda bulunan
mukelleflere yil icinde mahsuben KDV iadesi hakki taninmistir. Mahsuben iade talebi sayilan sartla-
rin mevcudiyeti halinde indirimli oranda teslim ve hizmetlerin ait oldugu donemde yapilabilecektir.
Yil icinde mahsuben iade edilemeyen tutarlar mikellefin istegine bagh olarak nakden veya mahsu-
ben iade edilebilecektir. Gerek yil icindeki mahsuben iade tutarlari ve gerekse takip eden yilda talep
edilecek nakden veya mahsuben KDV iade tutarlarinin Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen limitle-
ri asan bolimunin 4.000 TL ye kadar olan bolimi inceleme raporu ve teminat aranmaksizin yerine
getirilecektir. 4.000 TL'yi agsan bolimd ise teminat mektubu ile veya inceleme raporu ile yerine geti-
rilecektir. Yeminli Mali Musavir tarafindan diizenlenen KDV iadesi tasdik raporu inceleme raporu ola-
rak kabul edilecektir. Teminat mektubunun ¢6zimu ise vergi inceleme raporu veya Yeminli Mali Mu-
savir tasdik raporuna gore yapilacaktir. Yeminli Mali Musavir tasdik raporlari bakimindan yillik sinir-
lar tathik edilir ancak Yeminli Mali Musavir ile tam tasdik s6zlesmesi imzalayan mukellefler bakimin-

dan limit s6z konusu degildir.

3.1.4-KDV iadesinin Talep Edilebilecegi Dénem:

indirimli oranda mal teslimi veya hizmet ifasinda bulunan miikelleflerin yil icinde mahsuben iade
yoluyla gideremedikleri veya yil icinde mahsuben iade talep etmedikleri KDV iade alacaklarini takip
eden yilin Ocak — Kasim dénemlerinden birinde nakden veya mahsben talep etmeleri mimktndr.
KDVK 85 seri numaral genel tebliginin A/4 boliminde yer alan; “ilgili yilin Ocak-Kasim arasindaki
donemlerde verilecek beyannamelerde iade hakkini kullanmayip yiiklendigi vergileri indirim konusu
yvapmayi tercih eden miikelleflerin, daha sonra dtizeltme beyannameleri ile iade talebinde bulunma-
lari s6z konusu degildir. ” seklindeki dizenleme mikellefler acisindan takip eden yildaki iade talep-
lerinin mutlaka Ocak-Kasim donemlerinden birinde yerine getirilmesi konusunda baglayicilik ifade
etmektedir. Bu durumda ¢rnegin 2009 yilinda gerceklesen indirimli orana tabi islemlere iliskin KDV
iadesinin talep edilebilecegi son tarih Kasim/2010 dénemi beyannamesinin verilecegi 24/12/2010 ta-
rihi olacak, s6z konusu iadenin daha sonraki tarihlerde diizeltme beyani yoluyla talep edilmesi mim-
kian olmayacaktir.

Dolayisiyla; indirimli orana tabi islemler icin yili gectikten sonra KDV iadesi alinabilmesi takip
eden yilin Ocak-Kasim dénemlerinden birinde iade talep edilmesiyle mimkindur. Daha onceki yil-

larda yapilan islemler icin ise KDV iadesi s&z konusu degildir.
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iade talebinin zamanina iliskin diizenlemeler aciklandig) sekilde olmakla birlikte Danistay; KDV

iadesinin KDVK 29/2 maddesi uyarinca saglanan bir hak oldugu ve teblig dizenlemesi ile bu hakkin

kisittanamayacagi yoniinde karar vermistir'.

3.1.5-Genel Gider ve Amortismana Tabi Kiymetler icin Yiiklenen KDV’den Pay Verilmesi:

KDVK 76 seri numarali genel tebliginin 3. bolimunde yer alan; “indirimli orana tabi islemlerin
biinyesine giren vergilerin hesabina, genel imal ve idare giderleri ile amortismana tabi iktisadi kiymet-
ler dolayisiyla ytiklenilen vergiler dahildir. Bu konuyla ilgili olarak énceki Genel Tebliglerde yer alan
aciklamalara uyulmak kaydiyla, indirimli orana tabi islemlerde genel imal ve idare giderleri ile amor-
tismana tabi iktisadi kiymetler dolayisiyla yiiklenilen vergilerden bu islemlere isabet eden tutarlar, ia-
de hesabina dahil edilecektir.” seklindeki diizenlemeyle genel imal ve idare giderleri ile amortisma-
na tabi iktisadi kiymetler icin yuklenen vergilerden iadeye pay vermek mumkin hale getirilmekle bir-
likte indirimli orandaki isleme pay verirken kullanilacak kritere yonelik bir belirleme yapilmamuistir.
Kanaatimizce, birden fazla indirimli orana tabi isi veya indirimli orana tabi islerle birlikte normal ora-
na tabi isleri de yapan miukellefler bakimindan faaliyet yapisina gore islerden elde edilen hasilat ve-
ya islere sarf edilen maliyet gibi bir kriter alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

3.2-Konut Teslimlerinde KDV iadesine iliskin Esaslar:

3.2.1-indirimli Orana Tabi Konut Teslimleri:

Calismanin 6nceki bolumlerinde yer aldigi Gzere indirimli orana tabi olan, kullanim alani 150 m2
altinda olan konut teslimleridir. Konutun kullanim alanini, yapi ruhsatinda ilgili bagimsiz bolim igin
yer alan brit alan olarak kabul etmek s6z konusu olmaz. Nitekim kullanim alanina iliskin belirleme
KDVK 9 ve 30 seri numarali genel tebliglerinde yer almistir. Buna gore;

- 150 m2 net alanin hesabinda, miustakil olarak kullanilacak her bir bina, kat ve bagimsiz bolim
ayri ayri dikkate alinacaktir.

- “Net alan” deyimi faydali alani ifade etmektedir. Faydali alandan maksat, konut icerisinde du-
varlar arasinda kalan temiz alandir.

- Plan ve proje geregi konut disinda bir amagla kullanilacak boltmleri de ihtiva eden insaatlarda
istisna, sadece konut olarak kullanilacak olan bolimlere uygulanacaktir.

- Balkon, komurluk, garaj, asansor boslugu ve benzeri yerler, konutlardan ayn olarak kullaniima-
lari mimkiin olmadigindan prensip olarak istisna kapsami icinde mutalaa edilecektir.

- Faydali alan genel olarak duvar ytzlerinde 2,5 cm siva bulundugu kabul edilerek, proje tGzerin-
de gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden 5’er cm. dustlmek suretiyle hesaplanir.

- Konutlarda kapi ve pencere seritleri, duman ve ¢op bacasi ¢cikintilar, 1sikliklar ve hava bacalari;
karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan tagan disleri; bir konuttaki balkonlarin veya arsa zemininden
0,75 m.den yiiksek teraslarin toplaminin 2 m2’si ¢cok katli binalarda yapilan ¢ekme katlarin etrafinda

N Danistay 9’uncu Dairesinin 23/05/2005 Tarih ve 2005/694 Sayili Karari
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kalan ve ticaret bolgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana gelen te-

raslar; cok katli binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansorler; iki katl tek ev olarak yapi-
lan konutlarda i¢ merdivenlerin altinda 1,75 m. ylksekliginden az olan yerler; bodrumlarda konut ba-
sina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m2’den buytk olmamak tizere yapilan
komdarluk veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve kalorifer dairesi, musterek hiz-
mete ayrilan depo, camasirlik; bina icindeki garajlar ile bina diginda konut bagina 18 m2’den buyuk
olmamak Uzere yapilan garajlar, faydal alan digindadir.

- Bina digindaki komurlik ve depolarin 4 m2'yi, garajlarin 18 m2’yi asan kismi, ait olduklari ko-
nutun faydal alanina dahil edilirler.

Dikkat edilecegi izere KDVK 9 ve 30 seri numarali genel tebliglerinde yer alan belirlemeler teb-
liglerin yayimlandig déonemde uygulanmakta olan konut istisnasina yonelik belirlemeler olmakla bir-
likte net alanin hesabina yonelik olarak kullaniimaya devam edilmektedir.

Teblig diizenlemelerinde prensip olarak faydali alana dahil edilen bélimlerden balkon ve terasla-
rin 2 m2'yi, bina disinda bulunan komurlik ve depolarin 4 m2’yi, garajlarin 18 m2’yi asan baluma,
net alani mutlaka 150 m2 hesabinda dikkate alinacaktir. Bursa Vergi Dairesi Baskanlig tarafindan ve-
rilen bir muktezada; konutlardan ayri olarak kullanilmasi mimktn olmayan balkonlarin 2 m2’yi asan

bolimunin net alan icinde degerlendirilmesi gerekmekte oldugu yontnde goris bildirilmistir .

Teblig dizenlemelerinde faydali alan iginde sayilan bolimler indirimli oranda teslim edilen konu-
tun bir unsuru olarak mutalaa edilir ve konutun teslimi ile birlikte bu boltimler de KDV iadesinin he-
sabinda dikkate alinir. Bina icinde ve disinda tebligde faydal alana dahil edilmemis ortak kullanim
alanlarindan teslim edilen konutlara isabet eden bolimin KDV’sinin de KDV iade hesabinda dikka-
te alinmasi gerekir. Faydal alan disindaki ortak kullanim alanlarinin konutlardan bagimsiz olarak an-
lam ifade etmemesi nedeniyle bu bolimlere isabet eden KDV’'nin de her bagimsiz bolime pay veril-
mek suretiyle degerlendirilmesi zorunlu hale gelmektedir.

3.2.2-Konut Tesliminde KDV iade Hesabina Dahil Edilmeyen Unsurlar:
Maliye Bakanliginin konuya iliskin olarak mukteza bazinda agiklamis oldugu gortslerinde iki

onemli belirleme yapilmaktadir’.

Bunlardan ilki; konutlarin ortak kullanimina ait olan ve sosyal ve kilttrel ihtiyaglar karsilamak
tzere yapilan alanlara (havuz, bahce diizenlemesi, pergole vb.) iliskin KDV, indirim konusu yapila-
bilecek ancak konut satigina ait iade hesabina dahil edilmeyecegidir. ikincisi ise net alani 150 m2’ye
kadar olan konut ile birlikte konut fiyatina dahil olarak teslim edilen; jakuzi, mobilya, beyaz esya, ta-
sinabilir klima gibi esyalarin konut teslimi olarak degerlendirilemeyecegi ve bu esyalarin tesliminde,

esyanin tabi oldugu oraninin uygulanmasi gerektigidir7.

*Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi 20/06/2007 Tarih ve B.07.1.GiB.4.16.16.02-300-07- /950 Sayili Muktezasi
*11.06.2008 tarih ve 53/5328-2478 sayill Ozelge
7§Ukru Kizilot; Hurriyet Gazetesinin 28/09/2009 Tarihli Kose Yazilarindan Alinmistir.
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Kanaatimizce Maliye Bakanligi tarafindan agiklanan bu gorts 150 m2’ye kadar olan konutlara sag-
lanan sosyal amacli bir vergi bagisikliginin, ltks sayilabilecek unsurlar bakimindan da kullaniminin
onlenmesi temel gorustine dayanmaktadir.

3.2.3. Arsa Karsihg Konut veya isyeri Teslimlerinde Uygulanacak Emsal Bedel

Calismamizin onceki bolumlerinde KDVK 30 seri numarah genel tebliginde; kat karsiligi islerde,
arsanin teslimi ile arsa karsiliginda konut ve isyeri teslimleri iki ayr teslim olarak kabul edilmis ve
emsal bedel Gizerinden KDV'ne tabi tutulmasi gerektigi belirtilmis ancak emsal bedel l¢istine yone-
lik bir aciklama yapilmamustir.

Konuya iliskin olarak Buytk Mukellefler Vergi Dairesi Bagskanligi tarafindan verilen bir mikteza-
da; “ Emsal bedelin; miiteahhide yapilan arsa tesliminde VUK 267 nci maddesi 3. sirasinda yer alan
takdir esasinin, miiteahhid tarafindan teslim edilen bagimsiz boliimler icin ise maliyetin belli olmasi
hususu dikkate alinarak VUK 267 nci maddesi 2. sirasinda yer alan maliyet bedeli esasinin uygulan-
masi gerektigi * yonunde goras bildirilmistir. (6 )

3.3.-indirimli Oranda KDV iadesinin Hesaplanmast:

indirimli oranda KDV iadesinin hesaplanmasina iliskin aciklamalar KDVK 74, 76, 99 seri numa-
ralil KDV tebliglerinde yer almistir. Teblig aciklamalar kapsaminda KDV iadesinin hesaplanma kriter-
leri asagida yer almistir.

- lade tutarinin hesaplanmasina her takvim yilinin ocak ayi itibariyle baslanacaktir.

- indirimli orana tabi islemin biinyesine giren KDV ( yiiklenen KDV ) ile indirimli orana tabi islem-
ler nedeniyle hesaplanan KDV miikellef tarafindan defter ve belgeleri esas alinarak hesaplanacaktir.

- Yuklenen KDV'den hesaplanan KDV dusuldukten sonra ilgili donemde devreden KDV bulunup
bulunmadigina bakilacak, devreden KDV mevcut ve ( yiklenen-hesaplanan ) farkindan buytk ise (
yuklenen-hesaplanan ) farkinin tamami, kiigtik ise devreden KDV tutari ilgili doneme ait iade tutan
olarak dikkate alinacak devreden KDV yoksa ilgili dénem icin iade s6z konusu olmayacaktir.

- Yuklenen KDV - Hesaplanan KDV farki ( A ) ve devreden KDV ( D ) ile ifade edilerek formtilize
edilecek olursa;

A kicik D ise A'nin tamami kadar iade edilecek vergi,

A buyuk D ise D tutari kadar iade edilecek vergi s6z konusu olacak,

D = 0 ise ilgili donemde iade s6z konusu olmayacaktir.

- Subat doneminde hesaplama ayni sekilde yapilacak olmakla birlikte mevcut ise ocak ayina ait
iade edilebilir vergi tutari ( yiklenen — hesaplanan ) farkina dahil edilerek devreden vergi ile kiyaslan-
masi bu toplamdan sonra yapilacaktir.

- Yukaridaki formiile 6nceki déneme ait iade tutari ( O ) dahil edilecek olursa:

( A+O) kiictik D ( Subat ) ise ilk iki ddnemin hesaplanan iadesinin tamami kadar iade edilecek vergi,

(A+O) buyik D ( Subat ) ise ilk iki dsnem icin Subat devreden KDV tutan kadar iade edilecek ver-
gi s6z konusu olacak,

D=0 ise ilk iki donemde iade s6z konusu olmayacaktir.

- Hesaplamalar agiklandigi sekilde Aralik dénemi sonuna kadar yapilacak, Aralik déneminde hesap-
lanmis olan iade edilebilir vergi tutarinin Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen miktar ( 2009 yili icin
13.000 TL, 2010 yili igin 13.300 TL ) asan kismi nakden veya mahsuben iade talep edilebilecektir.
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- lIgili dsnem icinde mahsuben iade talep edecek mikellefler bakimindan da hesaplama sekli ayni olmak-

la birlikte icinde bulunulan yilda mahsuben iade talebi ocak ayindan baslanmak suretiyle hesaplanan iade
edilebilir vergi tutarinin Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen limitin asiimasi ile mimkin olabilecektir.

3.3.1-Coziimlii Agiklamal Ornek:

3.3.1.1-Ornek Veriler:

Mersinde ingaat faaliyetiyle istigal etmekte olan Balcilar ingaat Ltd. Sti. 2008 yilinda faaliyete gec-
mis ve aktifinde yer alan arsa Uizerine ingaasina baglamis oldugu binayi tamamlayarak 05/03/2009 ta-
rihinde iskan ruhsati almistir.

insaa edilen bina;

Mesken (140 m2) 8 adet
Mesken (50 m2) 2 adet
isyeri (180 m2) 1 adet

olmak tzere 11 bagimsiz bolimden olusmaktadir. insaat ruhsatinda toplam ingaat alani 1.650 m2
olarak yer almis olup bagimsiz bolimlerin disinda kalan ortak alanlar toplami 250 m2’dir.

Balcilar ingaat Ltd. Sti.’'nin 2009 yili mesken satis faturalarina iliskin dzet bilgiler agagidaki tabloda yer al-
mis olup insaa edilen konutlarin tamami satiimis isyeri ise sirket merkezi olarak kullaniimaya baglanmistir.

Tarih Nevii Miktari Tutan KDV Toplam
31.03.2009 MESKEN 1 ad 104.750,00 1.047,50 105.797,50
31.03.2009 MESKEN 1 ad 104.750,00 1.047,50 105.797,50
2ad 209.500,00 2.095,00 211.595,00
01.07.2009 MESKEN 1 ad 104.750,00 1.047,50 105.797,50
01.07.2009 MESKEN 1 ad 107.000,00 1.070,00 108.070,00
01.07.2009 MESKEN 1 ad 111.460,40 1.114,60 112.575,00
01.07.2009 MESKEN 1 ad 108.250,00 1.082,50 109.332,50
4 ad 431.460,40 4.314,60 435.775,00
01.09.2009 MESKEN 1 ad 38.500,00 385,00 38.885,00
1ad 38.500,00 385,00 38.885,00
01.10.2009 MESKEN 1 ad 99.455,44 994,55 100.450,00
01.10.2009 MESKEN 1 ad 90.000,00 900,00 90.900,00
2ad 189.455,44 1.894,55 191.350,00
01.12.2009 MESKEN 1 ad 45.000,00 450,00 45.450,00
10 ad 913.915,85 9.139,16 923.055,01
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2009 yili KDV beyanlarina iliskin 6zet bilgiler asagidaki tabloda yer almistir.

Danemi Te-slim ve
Hizm.Tut

Ocak 09

Subat 09

Mart 09 247.923,73

Nisan 09

Mayis 09

Haziran 09 -

Temmuz 09 431.460,40

Agutos 09

Eylal 09 38.500,00

Ekim 09 197.455,44

Kasim 09

Aralik 09 45.000,00

Hes.KDV

9.011,27

4.314,60

385,00
3.334,55

450,00

Toplam Onc.Dén.Dev. DéN.Ait
KDV KDV Ind.KDV
82.630,00 5.869,00
88.499,00 14.586,00
9.651,27  103.085,00 2.530,00
95.963,73 1.890,00
97.853,73 3.216,00
- 101.069,73 2.865,17
5.854,60 103.934,90 2.712,14
100.792,44 1.567,00
385,00 102.359,44 3.544,18
10.984,55 105.518,62 2.509,27
97.043,34 2.645,00
450,00 99.688,34 1.440,00

ind.Toplami

88.499,00
103.085,00
105.615,00

97.853,73
101.069,73

103.934,90
106.647,04

102.359,44
105.903,62
108.027,89

99.688,34
101.128,34

haziran 2010

KDV'si 82.630-TL olup

Odenecek

KDV

Dev. KDV

88.499,00
103.085,00
95.963,73
97.853,73
101.069,73

103.934,90
100.792,44

102.359,44
105.518,62
97.043,34
99.688,34
100.678,34

3.3.1.2-indirimli Oranda Sat>s> Yap>lan Dairelere Yuklenen KDV'nin Hesaplanmasi

indirimli oranda satisi yapilan dairelere yuklenen KDV'nin hesaplanmasi uygulama bakimindan
zorunludur. Nitekim genel olarak KDV iadesinde iade alinabilecek KDV istisnaya veya indirimli ora-

na konu olan teslim veya hizmetin biinyesine giren KDV'dir.
Hesaplamaya 6ncelikle insaat alanina m2 basina sarf edilen harcama KDV'si hesaplanarak basla-

nacaktir. Bunun igin, insaata sarf edilen toplam KDV, insaat ruhsatinda yer alan toplam insaat alani-

na bolunecektir. Genel gider ve amortismana tabi iktisadi kiymetler icin sarf edilen KDV'den insaata

isabet eden bdlim ilgili insaata sarf edilen toplam KDV hesabinda dikkate alinabilir.

Ornegimizdeki verilerden hareketle indirimli oranda satisi yapilan dairelere yiiklenen KDV asagi-
daki tabloda hesaplanmistir.

TOPLAM YUKLENILEN KDV

TOPLAM m2ALAN
ACIKLAMA

DAIRE - MESKEN
DAIRE - MESKEN
DUKKAN - ISYERI

ORTAK ALAN (DIGER ORTAK ALANLAR)

TOPLAM

m2BASINA SARF EDILEN KDV

Brim Alan
(m2)

140 m2
50 m2
180 m2
250 m2

(103.085,00 TL/ 1.650 m2)

Toplam Brim
(Adet)

8

2

1

11

Toplam Alan
(m2

1.120 m2
100 m2
180 m2
250 m2
1.650 m2

TESLIMIN YAPILDIGI DONEMDE TESLIME KONU INSAATA AiT YUKLENILEN KDV'NIN

HESAPLANMASI (ORTAK ALAN PAYLARI DAHIL EDILMEMISTIR)

Toplam Alan

AGCIKLAMA m2)
MART AYI SATILAN 2X140 m2 DAIRE 280 m2
TEMMUZ AYI SATILAN 4 X 140 m2 DAIRE 560 m2
EYLUL AYI SATILAN 1 X 50 m2 DAIRE 50 m2
EKIM AYI SATILAN 2X140 m2 DAIRE 280 m2
ARALIK AYI SATILAN 1 X 50 m2 DAIRE 50 m2
TOPLAM 1.220 m2

YUKLENILEN KDV TUTARI

17.494,40
34.988,80
3.124,00
17.494,40
3.124,00
76.225,60

103.085,00 TL
1.650,00 m2

62.48 TL

109



vergi
sayl: 129 < haziran 2010 MAKALELER raporu

Ornegimizdeki insaat firmasinin sadece bir ingaat isi olmasi nedeniyle insaatin tamamlanmasina
kadar gecen siire icinde sarf edilen toplam KDV hesaplamaya esas alinmistir. insaata sarf edilen top-
lam KDV 103.085,00 TL olup 1.650 m2 insaat alaninda m2 basina sarf edilen KDV 62.48 TL olarak
hesaplanmistir. Metrekare basina sarf edilen KDV'nin ilgili KDV déneminde indirimli oranda satisi ya-
pilan daire m2 toplami ile ¢arpilmasi sonucunda, ilgili dénemde indirimli oranda satisi yapilan daire-
lere yiklenen KDV hesaplanmistir.

Hesaplamada sadece satisi yapilan daire alanina isabet eden KDV yer almistir. Satisi yapilan da-
irelere isabet eden ortak kullanim alanlarinin hesaplanmasi ve satisin yapildigi dénem yiklenen
KDV'lerine dahil edilmesi gerekir. Satisi yapilan dairelere isabet eden ortak kullanim alani calisma-
nin 6énceki bélimlerinde aciklandi§i Uzere daire alanina dahil edilmeyen ve faydali alan disinda ol-
dugu kabul ortak kullanim alanlaridir.

Ornegimizde ortak kullanim alanlarina isabet eden KDV'nin dagihmi ve bu alana isabet eden
KDV'nin satisin yapildigi dénemde, satisi yapilan dairelere isabet eden boélimi asagidaki tabloda he-
saplanmistir

Ortak Alan

payina isabet

Kullanim Ortak Alan 1 Alan Ortak Alan Payl 4 KDV

alanlarn (m2) Pay

140 m2 Konut Alani 1.120 % 80 250 200 12.496,00
50 m2 konut alani 100 % 7,14 250 17,85 1.115,27
isyeri alani 180 % 12,86 250 32,15 2.008,73
TOPLAM 1.400 % 100 250 250 15.620.00

Ortak alan paylari 8 adet 140 m2 daire icin 12.496,00 TL olup daire basina disen ortak alan
KDV'si (12.496,00/ 8 )= 1.562 TL

Ortak alan paylari 2 adet 50 m2 daire i¢in 1.115,27 TL, 1 adet daire i¢in 557.64 TL olup dairenin
satildigi donemde yiiklenen KDV toplamina dahil edilecektir.

Ortak kullanim alanina isabet eden KDV'nin ilgili ddnemde satisi yapilan dairelere isabet eden kis-
minin dahil edilmesi ile dénemsel olarak yiuklenen KDV'leri asadidaki tabloda hesaplanmistir.

Konut Alani icin  isabet Eden Ortak  Toplam Yiiklenen
Yuklenen KDV Alan icin Yiklenen KDV

MART AYl SATILAN 2 X 140 m2 DAIRE 17.494,40 3.124,00 20.618,40
TEMMUZ AYI SATILAN 4 X 140 m2 DAIRE 34.988.,80 6.248,00 41.236,80
EYLUL AYI SATILAN 1 X 50 m2 DAIRE 3.124.00 557,64 3.681,64
EKiM AYI SATILAN 2 X 140 m2 DAIRE 17.494,40 3.124,00 20.618,40
ARALIK AYI SATILAN 1 X 50 m2 DAIRE 3.124.00 557,64 3.681,64
TOPLAM 76.225,60 13.611,28 89.836,88

3.3.1.3-indirimli Oranda Satfllar icin KDV iade Hesaplama Tablosunun Diizenlenmesi:
indirimli oranda KDV iade hesaplama tablosunun diizenlenebilmesi icin gerekli olan unsurlardan;
indirimli orandaki satislara isabet eden KDV hesaplandiktan sonra gerekli olan diger unsurlardan bi-
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ri indirimli orandaki satislar ve bu satiglar icin hesaplanan KDV'dir. Ozellikle vurgulamak gerekirse;
hesaplama tablosunda yer alan hesaplanan KDV isletmenin ilgili dénemdeki toplam hesaplanan KDV
si degil minhasiran indirimli orandaki teslim ve hizmetleri icin hesapladigi KDV'dir. Bu husus, KDVK
74 seri nolu genel tebliginin 1.2. béliminde acgiklanmistir.

Yapilan agiklamalardan sonra hesaplama tablosu asagidaki sekilde olusturulacaktir.

Donem Be d:;dmm“I-Ci)er:::palaTnaat;wI I§I(:(n'ﬂuklenilen Eir; %%Eilr(nl T(()Sp lg;n De%/g\cjen D(t:)?\gm a/ldairl]estlzjei
KDV KDV Sonu Sonu KDV
(> @) @) (O] ) 6) Q) H ) (10)
Ocak 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 88 499.00 0,00
subat 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 103.085.00 0.00
Mart 209.500,00 2.095,00 20.618.40 18.523.40 0.00 18.523.40 95.963.73 18.523,40
Nisan 0.00 0.00 0.00 18.523.40 18.523.40 97.853.73 18 523,40
Mayis 0,00 0,00 0,00 18.523.40 18.523,40 101.069.73 18.523.40
Haziran 0.00 0.00 0.00 18.523.40 18.523.40 103.934.90 18.523,40
Temmuz 431.460.40 4.314.60 41.236.80 36922.20 18.523.40 55.445.60 100.792.44 55.445.60
Agustos 0.00 0.00 0.00 55.445.60 55.445.60 102.359.44 55.445.60
Eylul 38.500.00 385.00 3.681.64 3.296.64 55.445.60 58.742.24 105.518.62 58.742.24
Ekim 189.455.45 1.894.55 20.618.40 18.723.85 58.742.24 77.466.09 97.043.34 77 466.09
Kasim 0.00 0.00 0.00 77.466.09 77.466.09 99.688.44 77.466.09
Aralik 45.000.00 450,00 3.681.84 3.231.84 77.466.09 80.697.93 100.678.34 80.697.9.3 67.697,93
Toplum 913.915,85 9.139,15 89.837,07 80.697,93 77.466,09 80.697,93 100.678,34 80.697,93 67.697,93

Tablonun tetkikinden de anlasilacagi Gzere;

Mikellefin, 2009 yili icinde mahsuben iade hakkinin dogdugu dénem Mart dénemidir. Nitekim,
bu dénemde yiiklenen - hesaplanan KDV farki 18.523 TL olup 2009 yili i¢in uygulanan 13.000 TL
lik sinir asilmistir. Bu dénemden itibaren hesaplanan KDV iadesinin 13.000 TL'sini asan boélimina
teminat mektubu ve vergi inceleme raporu ile mahsuben iade talep etmesi mimkinddr. Yeminli Ma-
li Misgavir raporu da inceleme raporu olarak kabul edilmistir.

Tabloda yer alan yuklenen ve hesaplanan KDV'leri ¢alismanin 6nceki bdlumlerinde hazirlanan
tablolardan alinmistir. Hesaplamada, ilk hesaplama dénemi icin 4 ve 3 nolu sttunlarin farki alinarak
5 nolu siituna yazilmis ve bu sttunun toplami 8'inci siitunda yer alan devreden KDV ile kiyaslanmis-
tir. Devreden KDV'ni asmayan hesaplanan iade tutari ilgili dénem iade tutari olarak alinmistir. Bu tu-
tar bir sonraki dénemde devredildikten sonra takip eden dénemlerde yine 4 ve 3 nolu sutunlarin far-
ki alinmis, 6 nci situnda yer alan dnceki dénem iade tutarina dahil edildikten sonra bu kez 7'nci si-
tunda hesaplanan toplam iade tutar 8'inci situnda yer alan devreden KDV ile kiyaslanmis ve bu tu-
tar asmayan kisim dénem iadesi olarak dikkate alinmistir. Hesaplanan iadenin devreden KDV'yi as-
tig1 durumlarda iadenin sinin devreden KDV tutaridir. Ornegin Ekim déneminde devreden KDV'nin
97.043,34 TL yerine 67.043,34 TL oldugu varsayiminda ilgili donem iade tutari 77.466,09 TL degil
ilgili donemdeki 67.043,34 TL olacak ve bu tutar bir sonraki dénemde de dnceki donem sonu iade
tutar olarak yer alacakti.

111



vergi
sayl: 129 * haziran 2010 MAKALELER raporu

Yuklenen KDV’'nin hesabi sadece indirimli oranda teslimin bulundugu donemler itibariyle yapila-

caktir. Nitekim indirimli oranda satisin olmadigr donemler bakimindan KDV iadesi de s6z konusu ol-
maz.

Ornegimizdeki mukellefin 2010 Ocak — Kasim dénemlerinden birinde talep edebilecegi iade tu-
tarl 67.697,93 TL olarak hesaplanmistir. Bu tutar, hesaplanan iade tutarindan Bakanlar Kurulu tara-
findan 2009 yili i¢in belirlenen 13.000 TL'nin dustlmesi sonucunda hesaplanmistir. Nitekim indirim-
li oranda KDV iadesi Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen sinirin asiimasi durumunda ve siniri asan
kisim kadar talep edilebilecektir.

4-SONUC

Calismamizda, konut teslimlerinde KDV iade surecini 6zetlemeye calistik. Genel olarak bakildi-
ginda, Ulkemizde insaat sektort lokomotif sektorlerin baginda sayilmakla birlikte gerek arsa karsihgi
yapilan ingaat streci ve gerekse KDV iade stirecine yonelik uygulamalarin icerdigi sorunlar ¢éziime
mubhtagtir.

Ornegin calismamizda yer alan sirket aktifindeki arsanin kat karsiligi verilmesi konusunda kargi-
likl teslim zamani belirlenmesi gereklidir. Nitekim mevcut uygulamada; bir tarafa arsa karsiligr em-
sal bedelle diizenlenen fatura KDV sini 6deme mecburiyeti getirilmisken diger tarafin belki iki y1l gi-
bi bir stire sonucunda yapacagi karsilikli teslim ile bunu telefi imkani vardir. “Kargilikh teslimlerin ger-
ceklestigi donem” seklinde yapilacak bir belirleme bu sorunu giderecek mahiyettedir. Kaldi ki arsa
karsiligr teslimler konusundaki diizenlemeler Danistay tarafindan kabul gérmemistir.

insaat sektoriine yonelik KDV iade taleplerinde ¢ok farkli uygulamalara rastlamak mamkindiir.
Bazi vergi daireleri satis fiyatinin dogrulugunu tespit bakimindan ekspertiz raporunda belirlenen fiya-
ti dikkate alirken, bazi daireler yoklamayi yeterli gormekte, bazi dairelerde ise satis bedeline bakil-
maksizin dogrudan iade talebi degerlendirilmektedir. ingsaatin bitim tarihi konusu da farkli uygulama-
lar mevcuttur. iskan raporunun bulunmadigi durumlarda; yapi denetim tutanaklarinda yer alan tari-
hin bitim tarihi olarak kabul edilmesi, SGK kapanis tarihinin dikkate alinmasi v.b. ¢cok cesitli uygula-
malara rastlamak mumktnddr.

Sonug itibariyle; sektordeki uygulama sorunlarini ve KDV sirecindeki farkli uygulamalari gider-
mek bakimindan Gelir idaresinin yeni diizenlemeler yapmasinin uygun olacag kanaatindeyiz.

Son olarak; Vergi Raporu’nun bu ¢zel sayisinda adimin bulunmasindan dolayi yagsadigim memnu-
niyeti ifade etmek isterim. Uzun yillar gururla mensubu oldugum Vergi Denetmenleri camiasinin
mevcut bilgi birikimini kamuoyuna aktarmasi bakimindan ¢ok degerli buldugum bu 6zel sayi calis-
malarinin devam etmesini imit ediyorum.
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