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SATIS VAADI SOZLESMESI
ile ALINAN BINALARDA
AMORTISMAN UYGULAMASI

AMORTISATION OF BUILDINGS ACQUIRED
BY PROMISE OF SALE AGREEMENT

Esat YAMAC*»

oz

Dénemsellik kavrami geregince, isletmenin sinirsiz olarak kabul edilen émri belli dénemlere ayri-
lir ve her donemin faaliyetleri birbirinden bagimsiz olarak strduralir. Muhasebede bu donem genel-
likle bir yildir. Her dénem birbirinden bagimsizdir. Her dénemin gelir ve gideri birbiri ile karsilastirila-
rak o doneme ait kar ya da zarar rakami bulunur. Bu nedenle, isletmede bir yildan uzun sire kullanilan
baska bir deyisle isletmeye bir yildan daha uzun bir sure faydasi olan iktisadi kiymetlerin faydah 6mru
boyunca amorti edilmesi gerekmektedir. Vergi Usul Kanunu agisindan, degerleme gininde envantere
dahil olan ve kullanilma sartt aranmaksizin kullanilmaya hazir halde bulunan iktisadi kiymetler icin
amortisman ayrilabilecektir. Ancak "Satis Vaadi S6zlesmesi" ile alinan binalar i¢cin, hentiz alim satim
ve tapu devri gergeklesmediginden teknik olarak amortisman ayrilamaz. idare de bu yénde gériis bil-
dirmekle beraber konuya iliskin farkh fikirler de mevcuttur.

Anahtar Kelimeler: Gayrimenkul Satis Vaadi, Amortisman, Envantere Alma

ABSTRACT

According to the matching principle, life of a business, which is deemed to be endless, is split into
periods and each period's activities are performed independently. In accounting, this period is gene-
rally one year. Each period is independent from the other. Each period's incomes are set off against
expenses thereby reaching that particular period's profit or loss. That is why assets utilised more than
one year undergo an amortisation during their useful life. In accordance with Tax Procedure Law, busi-

n Vergi Mufettisi

172



ve r%i
rap ru MAKALELER sayl: 183 ~aralik 2014

nesses may depreciate their assets that are in inventory and ready to use on the day of valuation regard-

less of being used. However, buildings acquired by promise of sale agreements cannot be subject to

amortisation since they are technically not purchased and the transfer of proprietorship is not executed

yet. While the administration have this opinion, there are, nonetheless, different views on this issue.
Keywords: Promise of sale of immovable, amortisation, entry to inventory

1- GIRIS

Bilindigi Uzere Vergi Usul Kanununa gore isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya
maruz bulunan gayrimenkullerin itfa edilmesi amortisman mevzuuna girer. Mezkur kanuna gore, bir
iktisadi kiymet icin amortisman ayrilabilmesi igin, s6z konusu iktisadi kiymetin isletmeye kayith ol-
mas! gerekmektedir. Daha ¢ok gayrimenkullerin aliminda kullanilan "Satis Vaadi S6zlesmesi" ise ile-
ride yapilacak olan asil satisin yapilmasina dair 6n sdzlesme niteligindedir. Yani henliz gayrimenkul
satilmamis sadece gayrimenkuliin ileride satilacagina dair anlasmaya varilmistir. Dolayisiyla alici aci-
sindan gayrimenkul heniiz devralinmamis ve isletmeye kaydedilmemistir. iste Satis Vaadi S6zlesmesi
ile alinan ancak heniiz tapuda devri gergeklesmeyen binalar igcin amortisman ayrilip ayrilmayacagi
makalemizin konusunu olusturmaktadir.

2- VERGI USUL KANUNUNA GORE AMORTISMAN UYGULAMASI

isletmede bir yildan uzun siire kullanilan ve bu sire iginde ister fiziki, ister ekonomik nedenlerle
olsun bir deger kaybina ugrayan duran varliklarin deger kayiplarinin bir déneme yiklenmesi, donem-
sellik kavrami ile bagdasmaz.

isletmede kullanilmak tizere edinilen bir duran varligin bedelinin; alindiyi dénemde ya da ekono-
mik 6mrind tamamladigi donemde gider yazilmasi dusundlebilir. Ancak, kullanma siresi boyunca
isletme gelirlerinde bir artis dogurdugu halde bu varlik igin yapilan harcamanin bir ddnemde gider
yazilmasi, s6z konusu giderin ilgili donemin gelirleri ile karsilastirilmasi olanagini ortadan kaldiracak-
tir. Ayrica isletmenin bilangcosunda duran varliklar ya oldugundan disik ya da oldugundan yuksek
degerle yer alacaktir.1

213 sayih Vergi Usul Kanununun "Degerleme" baslikh Gg¢lnct kitabinin tguncd kismi "Amortis-
manlar" bashgini tasimakta olup, Vergi Usul Kanunu acgisindan amortisman uygulamasi ile detaylarina
burada yer verilmistir. Amortismanlar da tipki iktisadi kiymetlere iliskin yapilan "Degerleme" islemleri
gibi vergi matrahinin hesaplanmasi ile dogrudan ilgili olan bir islem olup aslinda kendisi de bir de-
gerleme islemidir.

Vergi Usul Kanununun "Amortisman Mevzuu" bashkli 313'Uncii maddesine gére: "isletmede bir
yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz kalan gayrimenkul-
lerle 269'uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet edavat, mef-
rusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki (iktisadi kiymet degerleri kismi) esaslara gore
tespit edilen degerinin bu Kanun hikidmlerine gbére yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder."

Ayni Kanunun "Envanterlerde Amortisman Kayitlar1" baslikli 189'uncu maddesinde de amortisman

1Nalan Akdogan, Genel Muhasebe (Tekdiizen Muhasebe Sistemi ile Uyumlu), Lazer Ofset, Ankara 1995, Sayfa 351
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kayitlarinin nasil yapilacagina iliskin bilgiler verilmistir. Mezkur maddeye goére; Uzerinden amortisman
ayrilan kiymetler ve bunlarin amortismanlari

- Envanter defterinin ayri bir yerinde

-Ozel bir amortisman defterinde veya

-Amortisman listelerinde gosterilir.

Ayni maddenin devami soyledir: "Amortisman kayitlari, amortismana baslandigi tarihten itibaren
her yilin amortismani ayri ayri gosterilmek sartiyla birbirine baglanir. isletmeye yeniden giren iktisadi
kiymetlerle bunlarin amortismaninin evvelki yillara ait kayitlarda devam ettirilmesi caizdir.

Amortisman defteri veya listelerinin kayitlari envanter kaydi hilkmuindedir. Yukaridaki esaslara gore
kayitlarda gosterilen iktisadi kiymetlere ait de@erler envanter defterine toplu olarak gecirilebilir."

Vergi Usul Kanununun mezkur 313'Unci maddesinde gegen tasinmazlar (gayrimenkuller) 4721
saylli Medeni Kanunun 704. maddesinde arazi, tapu kitigunde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve
surekli haklar ile kat mulkiyeti kutugune kayith bagimsiz bélimler olarak belirlenmistir. Binalar bu
tanim kapsaminda gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir. Vergi Kanunlarinda ayri bir gayrimenkul
tanimi yapilmamakla beraber Gelir Vergisi Kanununun 70'inci maddesinde gelir vergisi uygulamasi
acisindan binalar gayrimenkuller arasinda sayillmistir. (Vergi Usul Kanununun 270'inci maddesinde
"gayrimenkul" kavramini bir nebze tanimlayip aciklayan bir dizenleme mevcuttur) Dolayisiyla bi-
nalarin asinmaya ve yipranmaya maruz bir gayrimenkul oldugu dolayisiyla Gzerinden amortisman
ayrilmasi gerektigine iliskin bir duraksama yoktur.

Kanunun 320'nci maddesinde amortisman sdresinin, kiymetlerin aktife girdigi yildan baslayacagi
hukme baglanmistir. Buna goére, mukellefler tarafindan iktisap edilerek defter kayitlarina gegirilen,
degerleme gununde envantere dahil olan ve kullanilma sarti aranmaksizin kullanilmaya hazir halde
bulunan iktisadi kiymetler i¢cin amortisman ayrilabilecektir.

Yukarida yer alan yasal dizenlemelerden de agikca anlasilacagi Uzere bir iktisadi kiymetin amortis-
mana tabi tutulabilmesi icin envantere alinip isletmede kullanilabilir olmasi gerekmektedir. Konu TMS
(Turkiye Muhasebe Standartlari) acisindan degerlendirildiginde de amortisman uygulamas! agisindan
vergi kanunlar ile paralellik arz ettigi gorulecektir. TMS 16 No'lu Maddi Duran Varliklar standardina
gore maddi duran varhklar, mal veya hizmet Uretimi veya arzinda kullanilmak, (yatirm amacgh gay-
rimenkul olmadig! siirece) baskalarina kiraya verilmek veya idari amaclar ¢ercevesinde kullanilmak
Uzere elde tutulan fiziki varliklardir. Amortisman uygulamasinda ise aynen Vergi Usul Kanununda
oldugu gibi; varhigin isletmede bir yildan veya bir faaliyet doneminden fazla kullanilmasi, yipranma
asinma veya kiymetten dismeye maruz bulunmasi ve aktife kayith ve kullanima hazir olmasi gerek-
mektedir.2

Ancak satis vaadi s6zlesmesi ile alinan binalar ¢cogunlukla henlz isletmeye kayith degildir.S6z
konusu binalarin vergi uygulamasi agisindan amortismana tabii tutulup tutulmayacagi degerlendiril-
meden 6nce Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesinin hukuki niteligi Gzerinde biraz durulmasi gerek-
mektedir.

2 Akin Akbulut, Karsilastirmali TMS/TFRS Vergi Uygulamalari ve Sonugclari. Maliye Hesap Uzmanlari Dernegi, Ankara
2012, s.527
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3- GAYRIMENKUL SATIS VAADI SOZLESMESININ HUKUKI NITELIGI

Gayrimenkul Satis Vaadi sozlesmesi alici ve saticinin karsilikli olarak, saticinin, taraflarca belirle-
nen bir bedel karsiliginda gayrimenkulin satisini vermek, alicinin da bu gayrimenkult satin almak ve
bedelinin 6demek konusunda tapu sicil memuru karsisinda taraflarin taahhtt ve beyanlarini kapsayan
ve noterlerce dizenlenen yazil bir s6zlesmedir.3

Taraflar noterde diizenlenecek 6n sézlesme niteligindeki satis vaadi s6zlesmesi ile ana s6zlesmeyi
akdetme iradelerini ortaya koyarlar.

Satis vaadi sOzlesmesinin ana satis s6zlesmesi agisindan baglayicilik unsurunu tasiyabilmesi icin
kanunda belirtilmis olan sekil sartina uygun olarak dizenlenmis olmasi gerekmektedir.

Noterlik Kanununun 60/3'Unci ve 89'uncu maddelerine gére gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi-
nin gecerlilik kazanabilmesi icin noterde diizenlenmesi gerekir.

Satis vaadi s6zlesmesinin tapu kitugine serh edilmesini s6zlesme taraflarindan herhangi biri talep
edebilir. S6zlesme noterde usuline uygun olarak dizenlendigi takdirde tapu katugune serh edilmese
dahi gecerli olacaktir. Tapuya serh edilen gayrimenkul satis vaadi Ug¢lnct kisilere karsi da ileri surule-
bilir. Ancak alici satis vaadi s6zlesmesine dayanarak tek tarafli olarak asil satisin yapilmasini isteyemez.

Satis vaadi s6zlesmesinin temel gecerlilik sartlarindan biri de satis bedelinin s6zlesmede belirlen-
mis olmasidir. Taraflarin hak ve borglarn sdzlesmede agik¢a tereddiide meydan vermeyecek sekilde
belirtilmelidir. Gayrimenkulin bedelinin yani sira ddenme sekli de sdzlesmede belirtilmelidir.

Sozlesmenin yapilmasi aninda s6zlesme kapsamindaki gayrimenkulin kullanima birakilmasi ve
satis bedelinin 6nceden ddenmesi satis vaadi s6zlesmesinin ana unsurlari degildir.

Taraflarin birinin caymasi halinde diger tarafin zararini karsilamasi agisindan gayrimenkul satis
vaadi sbzlesmesine cezai sart da konulabilir.

Gayrimenkul satis vaadi stzlesmesi vaadin yerine getirilmesi veya s6zlesmenin feshi ile sona er-
mektedir.

Satis vaadi s6zlesmesine gore vaad edilen gayrimenkul bedelini ddeyerek, vaad eden ise s6zlesme
konusu gayrimenkuliin mulkiyetini vaad edilene devrederek edimlerini ifa etmis olurlar.4

4- SATIS VAADI SOZLESMESI ile ALINAN BINALARDA AMORTISMAN UYGULAMASI

Makalenin 2. bdluminde yer alan yasal dizenlemelerden de ag¢ik¢a anlasilacagl tzere; maddi du-
ran varliga amortisman ayrilabilmesi icin, maddi duran varlik isletmede bir yildan fazla kullaniimali,
ylpranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunmali ayrica maddi duran varlik aktife
girmis ve kullanima hazir halde bulunmalidir.

Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ile alinan binalarin, hentiz alis satis islemi ve tapuya tescili
gerceklesmediginden satin alanlarca genelde aktife kaydedilmezler. Gayrimenkul Satis Vaadi Sozles-
mesine konu edilen gayrimenkullerde edinim tarihi satis vaadi s6zlesmesinin yapildigi tarih degil,
gayrimenkuliin tapuda aliciya intikal ettigi tarihtir. Cinkl bu s6zlesme miulkiyeti edinmeye yonelik
kuvvetli bir hak saglamakla birlikte mulkiyet intikali tapuda gergceklesmedigi icin sdzlesmenin yapil-

30nur Elele , Vergisel Agidan Gayrimenkul Satis Vadi S6zlesmesi, www.ekonomist.com.tr, Erisim tarihi:21.10.2014
40nur Elele, Vergisel Acidan Gayrimenkul Satis Vadi S6zlesmesi, www .ekonomist.com.tr, Erisim tarihi:21.10.2014
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mas! edinim sayllamaz.5/ergi Usul Kanuna gére amortisman ayirmanin temel sartlarindan birisi maddi
duran varligin aktife kaydedilmesi oldugundan, Satis Vaadi S6zlesmesi ile alinan binalara amortisman
ayrilmasi mumkun degildir. Muhasebe mantigi ve temel ilkeleri agisindan degerlendirildiginde de
aktifte yer almayan bir varliga amortisman ayrilmamasi gerekir. Keza makalenin dnceki bolimlerinde
belirtildigi tGzere amortismanin konusu, iktisadi kiymetin belirlenen degerinin ekonomik émri bo-
yunca yok edilmesidir. Dolayisiyla var olmayan baska bir deyisle isletmenin aktifinde bulunmayan bir
iktisadi kiymetin degerinin yok edilmesinden de bahsedilemez. Bununla beraber vergi uygulamalari
acisindan satis vaadi ile alinan gayrimenkuller bazi tartismalara neden olmaktadir. Ornegin tapuda
devir gergceklesmemis olsa bile gayrimenkulin kullanimi aliciya birakilmissa yani fiili teslim gergek-
lesmisse faturanin 7 gin icinde diizenlenmesi gerektigi yéninde goérisler mevcuttur.

Bilindigi Gzere; Kurumlar Vergisi Kanununa goére; kurumlarin en az iki tam yil streyle aktiflerin-
de yer alan gayrimenkullerin satisindan dodan ve sermayeye eklenmesine karar verilen kazanglarin
%75 oranindaki kismi kurumlar vergisinden istisnadir. Katma Deger Vergisi Kanununda da paralel
bir dizenleme mevcut olup s6z konusu gayrimenkullerin teslimi katma de@er vergisinden istisnadir.
Bu istisnanin uygulanmasinda iki tam yil strenin hesabi yapilirken, satis vaadi sbzlesmesi ile satisi
yapilan gayrimenkulin tasarruf hakkinin aliciya devredildigi tarihin esas alinmasi gerektigi yontnde
gorusler mevcuttur. Kanun metninde "iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan" ifadesine acgik¢a yer
verilmekle beraber gayrimenkul aktife girmese dahi fiili kullanimin bir diger ifadeyle zilyetligin aliciya
birakilmasinin yeterli oldugu yéninde yaygin bir gorus vardir. Ancak Tekirdag Vergi Dairesi Baskanligi
Vergi ve Anlasmalar Uygulama Muddurligu tarafindan verilen 01.10.2013 tarih ve 75497510-125[5-
2013-18]-62 sayili muktezada tapuya tescil edilen ancak aktife daha sonra alinan tasinmazin satisinda
aktife alinma tarihinin iki yillik strenin baslangici olarak kabul edilece@i belirtilmistir. Yine s6z konu-
su muktezada "fiilen kullanilmakta olunsa bile aktife alinmamis gayrimenkullerin satisindan dogan
kazancin, kurumlar vergisinden mustesna tutulmasi mumkun dedgildir." denilmistir. Gorulecegi Uzere
cesitli vergi uygulamalari acisindan "gayrimenkuliin aktife alindigi tarihe" iliskin gincel tartismalar
mevcuttur. Benzer bir mantikla acaba amortisman uygulamasi acisindan da "varlik aktife alinmasa
dahi fiili kullanim gergeklesmisse amortisman ayrilabilir mi?" sorusu gtindeme gelmektedir. Satis vaadi
ile alinan binalarda ise sayet bina s6zlesme akabinde alicinin kullanimina terk edilmisse alici amor-
tisman ayirabilir mi?

Tekirdag Vergi Dairesi Baskanhginca verilen ve gorece yeni tarihli muktezaya bakilirsa idare ku-
rumlar vergisi istisnasi uygulamasi agisindan bile kati bir yorum yapmistir. Kaldi ki amortisman uygu-
lamasi agisindan meselenin tartisiimasi kurumlar vergisi istisnasi agisindan yapilan tartisma ile kiyas-
landiginda yoruma c¢ok fazla agik degildir. Hemen belirtmek gerekir ki muhasebe teknigi agisindan de-
gerlendirildiginde aktifte yer almayan bir varliga zaten amortisman ayrilmasi mimkun degildir. Kaldi
ki her ne kadar Satis Vaadi Sozlesmesi yapilmis ise de Satis Vaadi S6zlesmesinin hukuki niteligi dikkate
alindiginda hentiz alim satim islemi gergceklesmemistir. Fiilen alici kullansa dahi alim-satim ve tapuda
devir gerceklesmediginden varlik alicinin degil saticinin aktifinde kayithdir. Dolayisiyla amortisman
ayirma hakki yasal olarak saticiya aittir. Aliciya amortisman ayirma hakki taninmasi halinde hukuki

5Mehmet Mag, 2 ve 5Yilllik Surelerin Hesabinda Gayrimenkullerin Edinim Tarihlerinin Tespiti, www.vergi.tc.com.tr,
Erisim tarihi:20.10.2014
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bir karmasa ortaya ¢ikacaktir. Yasal olarak amortisman ayirma hakki baskasina ait iken bir digerine bu
hakkin taninmasi mimkun degildir.

idarede konuya iliskin vermis oldugu muktezalarda ayni yénde gériis bildirmistir. Kahramanmaras
Vergi Dairesi Baskanhgi, "Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ile alinan fabrika binasi icin amortis-
man ayrilip ayrilamayacagi" konusunda goérus soran bir mukellefe vermis oldugu 20.03.2013 tarih ve
47285862-VUK-6-3 sayili muktezada 6zetle: "iktisadi kiymetin amortisman konusu yapilabilmesi igin
envantere alinip, isletmede kullanilabilir olmasi gerekmektedir.Envantere alinmayan bir iktisadi kiymet
fiillen isletmede kullanilsa dahi amortisman konusu yapilamaz." demistir.

Ancak gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi yapilmakla yetinilmeyip bu sdzlesmede belirlenen pa-
ranin tamamen tahsil edilmesi, dolayisiyla vaade taraf olan alici adayinin tek tarafli iradesiyle bu
sdzlesmeyi ibraz ederek kendi adina tapu alabilecek hukuki glice ulasmasi, medeni hukuk agisindan
mulkiyet gecisi sayllmasa da ekonomik agidan bu satis isleminin tamamlandigini (vaad ve tahsilata
ragmen satisin gerceklesmedigi iddiasinin muvazaa icerdigini) gosterecegi i¢in edinim tarihi (ve buna
paralel olarak satis tarihi) tapu tarihi degil, satis vaadi yaninda tahsilatin yapildigi tarih olarak dikkate
alinabilir mi?@8u sekilde edinilen bina sayet alici tarafindan aktife kaydedilirse bu bina icin amortis-
man ayrilabilir mi?

TMS agisindan bu soruya olumlu cevap vermek miumkindir. Keza 16 No'lu Maddi Duran Varhklar
Standardina gore; bir maddi duran varlik kaleminin maliyeti, bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik
yararlarin isletmeye aktarilmasinin muhtemel olmasi ve ilgili kalemin maliyetinin guvenilir bir sekilde
olculebilmesi durumunda varlik olarak finansal tablolara yansitilir. Satis bedelinin belirlenmis olmasi,
Satis Vaadi Sozlesmesinin gecerlilik sartlarindan biri oldugundan maliyetin guvenilir olarak 6lgima
mumkundir.Yukarida yer alan soruda belirtildigi Uzere s6zlesmeye istinaden alici bedeli ddemisse,
bu gayrimenkulle ilgili ekonomik yararlarin isletmeye aktarilmasinin muhtemel oldugu da aciktir. Do-
layisiyla gayrimenkuliin envantere alinmasi ve varlik olarak finansal tablolara yansitilmasi mimkidn
oldugundan bizce amortisman ayrilmasi da mamkuandar.

Vergi uygulamasi acgisindan da bizce, gayrimenkulun alicinin tasarrufuna birakilmasina miteaki-
ben satici tarafindan fatura tanzim edilmisse ve bu faturaya istinaden satici gayrimenkult aktifinden
cikarmisg, alici da aktifine kaydetmisse, alici tarafindan amortisman ayrilabilmelidir. Ancak idarenin
gériisinin bu yénde olmadigini dusiiniyoruz. idare 365 Sira Nolu VUK Genel Tebliginde benzer bir
konuya iliskin bir dizenleme yapmistir. 30.09.2006 tarih ve 26392 sayili Resmi Gazetede sayilan s6z
konusu tebligin ilgili kismi aynen soyledir:

"Kanunun 320'nci maddesinde amortisman siresinin, kiymetlerin aktife girdigi yildan baslayacagi
hiukme baglanmistir. Buna goére, mukellefler tarafindan iktisap edilerek defter kayitlarina gegirilen,
degerleme gununde envantere dahil olan ve kullanilma sarti aranmaksizin kullanilmaya hazir halde
bulunan iktisadi kiymetler icin amortisman ayrilabilecektir. Bu kapsamda kullanilabilmesi kayit ve tes-
cile tabi tasitlarin, ilgili sicillerine yasal suresi icerisinde kayit ve tescil islemi yapilmak sartiyla; aktife
alindiklari ddnemden itibaren amortismana tabi tutulmasi mumkin bulunmaktadir."7

6 Mehmet Mag, 2 ve 5Yilllik Surelerin Hesabinda Gayrimenkullerin Edinim Tarihlerinin Tespiti, www.vergi.tc.com.tr,
Erisim tarihi:20.10.2014
7 .http://www.gib.gov.tr/index.php?id=1028, Erisim tarihi:20.10.2014
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Yukarida yer alan tebligde kayit ve tescile tabi tasitlardan bahsetmekle birlikte idarenin benzer
konulara iliskin goriisii hakkinda da fikir vermektedir .idarenin amortisman ayirma acisindan aktife
kayith olmayi bile yeterli saymadigi kayit ve tescile tabi olan varliklar icin ayrica tescil sartini aradigi
dusundlmektedir.

5 SONUC

Satis Vaadi So6zlesmesi ile alinan binalar vergi kanunlarinin uygulanmasi agisindan zaman zaman
tartismalara sebep olsa da idarenin son zamanlarda vermis oldugu gorusler ile tartismalar azalmistir.
S6z konusu binalar i¢cin amortisman ayrilip ayrilmayacagi ise gérece daha az tartismaya acik olan bir
mevzuu olup bu konudaki goérisler benzer tartismalara gére daha da nettir. idarenin gerek tebligler
gerekse de vermis oldugu muktezalarla konuyu nasil degerlendirdigi aciktir. idarenin goérusi, "Satis
Vaadi Sozlesmesi" ile alinan ve kullanilmaya hazir halde bulunan binalarda, s6z konusu bina alicinin
aktifine kaydedilmedigi muddetce hatta aktife kaydedilse bile tapu kutugune kayit ve tescil edilme-
digi strece amortisman ayrilamayacag! yonidndedir. Bununla beraber sahsi kanaatimiz, satis vaadi
sOzlesmesiyle alinan ve kullanilmaya hazir halde bulunan binalarda, sayet, alici s6zlesmenin Uzerine
yukledigi 6devleri yerine getirmis (bedel ddenmis) ve tapu devri gerceklesmese bile satici tarafindan
dizenlenen faturaya istinaden bina aktife alinmissa alicinin amortisman ayirabilmesi ydontndedir.
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